UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 185/TTr-UBND Bdc Ninh, ngay 08 thang 6 nam 2026

[ % ) :
VP.DOAN BBQH & HOND. T. BAC NINH TS TRINH
B}ﬂh MH’J_QV/ "dé nghi ban hanh Nghi quyet thong qua Piéu chinh Chwong trinh
NGay .02.).£.... 2025 phat trleq nha & tinh Bac Ninh giai doan 2021-2030
Chuyen :1.L.5Y. &)ﬂph.?rhu. 3 |Horip twk

S0Va Ky hiU St Kinh gtri: Ho1 df’ing nhén dan tinh

Can cir Lugt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Nha & ngay 27/11/2023; Ludgt Sura doi, bé sung mét sé diéu
ciia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1 5, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH135, Ludt Kinh
doanh bat dong sin sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung s
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghz quyet 56 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc héi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién nha 6 xa héi;

Can cu Nghj quyét sé 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Qubc hji vé
viéc sdp xép don vi hanh chinh cap tinh;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét sé dieu cia Ludt Nha o; Nghi dinh 56 140/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phi quy dinh vé S phdn dinh tham quyén cia chinh quyén
dia phwong 02 cap trong linh viee qudn Iy nha nuwée ciia B6 Xay dung;

Can cir Nghi qqyet s6 7/NO-CP ngay 12/01/2026 ciia Chinh phii vé viéc
giao chi fieu phat trién nha o xa héi cho cdc dia phuong giai doan 2026-2030;

Can cu Quyet dinh s6 2161/0P-TTg ngay 22/12/2021 cua Thi twéng
Chinh phu vé phe duyet Chién lugc phdt trién nha ¢ quéc gia giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh 326/OP-TT: g ngay 09/3/2022 cua Thu tuéng Chinh phi
vé phan b6 chi tiéu Quy hoach sir dung dat quoc gia thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050, Ké hoach sir dung dat quéc gia 5 nam 2021-2025;

Can cir cac Quyét dinh cia Thii tuong Chinh phu: 56 1589/0D-TTg ngay
22/12/2021 phe duyét Quy hoach tinh Bdic Ninh thoi kp 2021-2030, tam nhin den
nam 2050; so 219/0D-TTg ngay 17/02/2022 phé duyét Quy hoach tinh Bdc
Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; s6 12 79/0D-TTg ngay
28/10/2024 phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bdc Giang thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050; s6 612/0D-TTg ngay 04/4/2026 cua Thi tuéng Chinh
phii phé duyét diéu chinh Quy hoach viing dong bang séng Héng thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén ndam 2050;
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Can cu Quyer dinh SO 338/0D-TTg ngay 03/4/2023 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét dé an “Pau ti xdy dung it nhat 01 triéu can hé nha 6 xa héi cho
déi twong thu nhdp thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030";
Quyét dinh $6 444/OD-TTg ngay 27/02/2025 ciia Thii tuéng Chinh phii giao chi
tiéu hoan thanh nha & xa hoi trong nam 2025 va cdc nam tiép theo dén nam
2030 dé cée dia phiong bo sung vao chi tiéu phat trién kinh 1é - xd héi;

Cén cir Neghi quyét s6 56/NQ-HDND ngay 29/9/2021 ciia HPND tinh Bac
Ninh vé viéc théng qua Chuong trinh phat trién nha o tinh Bdc Ninh giai doan
2021-2025 va dinh hudng dén nam 2030; Nghi quyét sé6 05/NQ-HDND ngay
09/7/2020 ciia HPND tinh Bdc Giang vé viéc théng qua Chwong trinh phat trién
nha & tinh Bdce Giang dén nam 2030; Nghi quyét so 02/ND-HDND ngay
06/4/2022 cua HDND tinh Bdc Giang vé viéc théng qua Diéu chinh Chwong
trinh phdt trién nha & tinh Bdc Giang dén nam 2030; Nghi quyét sé 78/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 ciia HDND tinh Bdc Ninh vé nhiém vu phdt trién kinh
té- xd héi 5 nam, giai doan 2026-2030;

Can cir Thong bdao s6 269-TB/TU ngady 27/5/2026 y kién cia Ban Thuong vu
Tinh uy; T hong bao SO 270-TB/TU ngay 29/5/2026 y kién ciia Ban Chap hanh
Ding bé tinh vé mét s6 néi dung Ban Thuong vu Pdang uy UBND tinh bdo cdo;

Can cu Quyét dinh so 637/0D-UBND ngay 1 9/8/2025 cua Chu tich UBND

tinh Bac Ninh phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bac Ninh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Xét dé nghi clia S& Xay dung tai T¢ trinh s6 157/TTr-SXD ngiy 08/6/20206;

Uy ban nhéan dan tinh trinh Ho1 dong nhan dan tinh xem xét, ban hanh Nghi quyét

Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Bac Ninh giai doan 2021-2030 véi
nhirng ndi dung chinh nhu sau:

I. SU CAN THIET PIEU CHINH, BO SUNG CHUONG TRINH
1. Co s6 chinh tri, phap ly

- Theo quy dinh tai Piéu 28 Luét Nha & nam 2023 vé diéu chinh chwong trinh
phét trién nha & cap tinh: “1. Viéc diéu chinh chwong trinh phdt trién nha ¢ ‘cdp tinh
dueoe thue hién khi cé thay doi mét trong cdc ngi dung quy dinh tai cdc diém ¢, d, d
hoiic h khodn 1 Diéu 27 ciia Ludt nay do diéu chinh quy hoach tinh' hodc do phé

I C4c diém c, d, d hoidc h khoan 1 DPiéu 27 cta Luat Nha & nim 2023:

¢) Dy kién dién tich dit dé phat trién nha & xa hdi, nha & phuc vy tai dinh cur, nha & cong vu, cai tao, xay dung
lai nha chung cu. Dy kién tong nhu cau dién tich san nhd & ting thém trén dia ban tinh, thanh pho tre thude Trung
uong trong ky chuong trinh phat trién nha & cap tinh, trong dé phan dinh nhu cau vé dién tich nha ¢ ctia tirng nhdm doi
tugng dugce hudng chinh sach ho tro vé nha & xa hdi, ting loai hinh nha & phat trién theo dy an;

d) Xac dinh muc tiéu téng quat, muc tiéu cu thé cho viée phat trién nha & trén dia ban tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong;

d) Pinh hudng chi ti¢u phét trién nha & trong ky chuong trinh, bao gdm dién tich nha & binh quin dau
ngudi tai khu vye dd thi, khu vire néng thén va trén dia ban tinh, thanh pho true thude Trung wong; dién tich san
nha & t6i thiéu; du kién dién tich san nha & sé hoan thanh va dwa vao st dung trong ky chuong trinh; chat lugng
nha & tai d6 thi va ndng thon;

h) Khu vue dy kién phét trién nha & (theo NP 140/2025/ND-CP: b6 néi dung phéan theo don vi hanh
chinh cap huvén).
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duyét quy hoach tinh trong giai dogn moi hodc do thanh lip, gidi thé, nhip, chia,
diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh cdp tinh.

2. Trong chuong trinh phdt | trién nha & cap tinh diéu chinh phdi thé hién
r0 cdc ngi dung sau ddy: a) Sir cén thiét phai diéu chinh chuong trinh; b) N§i
dung diéu chinh; nguon von dé thyc hién noi dung diéu chinh; ¢) Gidi phap dé
thuc hién ndi dung diéu chinh; d) Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén cdc cap va

cdc co quan chirc ndng cia dia phwong trong viéc thyc hién chuong trinh diéu
chinh.

5. Khi dleu chinh chwong trinh, ké hoach phit trién nha & cap tinh, Uy
ban nhan ddn cdp tinh phdi giit nguyén kp chwong trinh, ké hoach di dwopc
phé duyét”.

- Ngay 18/10/2024, Thi tudng Chinh phi ban hanh Quyét dinh sb
1279/Qb-TTg phé duyét didu chinh Quy hoach tinh Bic Giang théi ky 2021-
2030, tAm nhin dén nam 2050; ngay 19/8/2025, Cha tich UBND tinh Bic Ninh
ban hanh Quyét dinh sb 637/QD-UBND phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh
Bic Ninh thoi _ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050, trong d6 mot 56 dinh
huéng phat trién vé kinh te x3 hoi thay doi. Dong tho, ngay 12/6/2025, Quéc
ho1 thong qua Nghi quyét s6 202/2025/QH15 vé viée sip xép don vi hanh chinh
cap tinh; ngay 16/6/2025, Uy ban Thudng vu Quéc hoi d3 théng qua Nghi quyét
s0 1658/NQ-UBTVQHIS vé viée sap xép cic don vi hanh chinh cép x4 cia tinh
Béc Ninh nam 2025. Theo do: Sép xép toan bo dién tich tw nhién, quy md dan sd
ctia tinh Bic Ninh va Bic Giang thanh tinh méi c6 tén goi la tinh Bic Ninh, ¢6
dién tich tu nhién khodng 4.718,60 km?2, quy m6 dan s6 1a 3.619.433 nguoi, 99
don vi hanh chinh cp x4, gdm 66 x& va 33 phlzcmg

Nhu vy, tinh Bac Ninh sau khi sip xép da diéu chinh Quy hoach tinh
thot ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 va cé su thay dbi vé& dia giéi hanh
chinh cép tinh, dan dén thay déi vé quy md dan s6, dién tich dit dai, phan b
dan cu, nhu ciu va dinh hudng phat trién nha &, do @6 thudc truong hop. diéu
chinh Chuong trinh phat trién nha & cta tinh theo quy dinh tai khoéan 1 Piéu 28
Luit Nha & nam 2023.

- Theo quy dinh tai dlem b khoan 1 Diéu 198 Ludt Nha ¢ nam 2023 (c6
higu luc tir ngay 01/8/2024) vé quy dinh chuyén tiép: “b) Truong hop chuong
trinh, ké hoach phdt trién nha & cap tinh dé duoc phé duyét trude ngay Ludt nay
6 hi¢u lyc thi hanh ma noi dung ciia chwong trinh, ké hoach ' phat trién nha &
cdp tinh cé thay doi do nhu cau nha ¢ tang thém doi VOi déi twong quy dinh
tai khodn 7 Diéu 76 ciia Ludt nay theo dé nghi ciia BY Quéc phong, Bo Cong an
thi chuwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh dwoc diéu chinh mét lan
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ trudc ngay Ludi ndy c6 hiéu lic thi hanh”.
Theo d& nghi ctia B Quéc phong va Bo Cong an, nhu cau nha & cho lyc luong
vii trang nhén dén trén dia ban tinh ting thém khodng 5.092 can hé?, do do, can

2 Cong van sd 585/BCA-HO2 ngiy 11/02/2026 ctia BS Cong an vé vide chayen giao nhd dat vé dia phuong
dé xay dung nha & cho lyc lugng v trang Cong an nhén dén tai tinh Béc Ninh va dé xuit cia Cong an tinh Bic
Ninh, theo dé nhu cAu nha & xa hdi cho luc lugng vil trang tai tinh Béc Ninh 12 2.115 can b, chten §§;, Cong vin
886 1772/BQP-TCHCKT ngay 20/03/2026 cia B Quéc phong vé vige cung cp, bd sung nhu ciu vé nha & xa
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thiét phai didu chinh chwong trinh phat trién nha & cta dia phuong theo quy dinh
cua Luat Nha o.

2. Co s& thure tién

Trude khi sap nhdp tinh, cdc Chuong trinh phat trién nha & cia 02 tinh da
duoc phé duyét theo quy dinh ctia Ludt Nha & ndm 2014° va vin ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét Luat Nha & nam 2014, bao gbm: Chuong trinh phat
trién nha & tinh Bic Ninh giai doan 2021- 2025 va dinh huong dén nim 20304
Chuong trinh phét trién nha & tinh Bac Giang dén nam 20305, Theo d6, vé ky
cia 02 chuong trinh dé duge phé duyét khong théng nhat (05 nam va 10 nam),
chua dong b véi ky cta Chién luge phat trién nha & qudc gia giai doan 2021-
2030, chura phit hop quy dinh méi ctia Luat Nha & nim 2023 va chua day di cin
ctr dé 1ap ké hoach phat trién nha & giai doan 2026-2030.

Do d6, can diéu chinh, bd sung Chuong trinh phét trién nha & cua tinh sau
sap nhép giai doan 2021-2030 theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 28 Luit Nha ¢
2023 dé c6 co s xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & giai doan 2026-
2030 va thuc hién cong tac phat trién nha & trén dia ban tinh theo quy dinh.

I1. HIEN TRANG PHAT TRIEN NHA O TREN PIA BAN TiNH
1. Hién trang din s

Theo sb liéu cua Théng ké tinh Bic Ninh, quy mé dan s trung binh toan
tinh sau sap nhdp dén nam 2025 dat 3.572.353 nguoi, tang khoang 311.603
ngudi so vol nam 2020. Dan so6 do thi dat 1.555.040 nguoi, dan so nong thon dat
2.017.313 nguoi.

2. Hién trang dién tich nha & binh quéin

Nam 2025, dién tich nha ¢ binh quan toan tinh dat 33,0 m?/ngudi, trong
d6: Khu vuc do thi ¢6 dién tich nha & binh quan dat khodng 35,48 m*/ngudi; ty
1é nha & kién ¢6 va ban kién co dat 100%. [(hu vuc ndng thdn c6 dién tich binh
quan dat 31,09 m?/ngudi; ty 1€ nha ¢ kién co va ban kién co dat 99,4%.

3. So sdnh toc dd phAt trién nha & ciia tinh Bic Ninh va toan quéc
trong giai doan 10 nim gan diy

Trong giai doan 2015-2025, dién tich nha & toan tinh ting trung binh
khoang 5,1 triéu m* san/nam, twong duong mirc tang khoang 5,7%/ndm; cao hon
mitc tang binh quan toan quoc 1a 3,7%/mam. Toc do nay cho thay Bac Ninh la

héi, nha & cho lwe lugng vii trang cho cac dbi twong thude pham vi quéan 1y ciia Bd Qudc phong, theo dé nhu ciu
nha & xa héi cho luc lwgng vil trang tai tinh Bic Ninh 1a 2.977 can b, chién sy.

3 Theo quy dinh tai khoén 1 lléu 15 Luét Nha & ndm 2014: “/. Trén co so Chién liwge phdt trién nha &
quéc gia, quy hoach tong thé phat trién kinh 1€ - xd héi, quy hoach str dung dat, quy hoach do thi, quy hogch khu
chire nang dac tha, quy hogch xdy dung ndng thon cua dia phuong da duge phé duyét, Uy ban nhén din cap
tinh xdy dung chwong frinh phdat trién nha ¢ ciia dja phuong bao gom cd lqi do thi va nong thon cho ting giai
doan 05 nam va 10 nim hodc dai hon dé trinh Hpi dong nhin din cing cép théng qua trirée khi phé duyét
theo quy dinh tai Piéu 169 ciia Lugt nay”.

4 Pd dugc HDND tinh Béc Ninh thdng qua tai Nghj quyét s 56/NQ-HDND ngay 29/9/2021 va UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 422/QP-UBND ngay 05/11/2021.

5 Pi duge HDND tinh Bic Giang théng qua tai Nghi quyét sé 05/NQ-HPND ngiy 09/7/2020, théng qua
diéu chinh tai Nghi quyét s6 02/ND-HDND ngay 06/4/2022 va UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 642/QD-
UBND ngay 21/7/2020, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 420/QD-UBND ngay 06/5/2022.
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mot trong nhimg dia phuong co tdc do phat trién nha & 16n & khu vue phia Bic
va toan quoc.

V& dién tich nha & binh quan déu ngudi, giai doan 2015-2025 toan tinh
tang khodng 0,96 m? san/ngudi/nam, teong tng khodng 3,5%/mam, cao hon mirc
ting binh quén cta ca nudce 1a 0,62 m? san/ngudi/nam.

4. So sanh két qua voi muc tiéu chwong trinh phét trién nha & ciia 02 tinh
(cong gdp)

AL A Dién tichsan nha & | Dién tich san nha &
; Din so \ A - A
Muc tidu/Két qui = binh quén tang thém
(ngurd) (m2/nguii) (m2)
+| Muc tiéu Chuong trinh 4.684.967 39,67 98.890.000
dén nam 2030
Muc tiéu Chnrong trinh 4012.610 34,74 42.940.000
.dén ndm 2025
Két qua dén hét 2025 3.572.353 33,0 26.300.000

_ IIL PINH HUOGNG DPIEU CHINH CHUONG TRINH PHAT TRIEN
NHA O GIAI DOAN 2021-2030, PINH HUONG DEN NAM 2035

1. Co ¢ d bdo nhu cAu nha § dén niim 2030, dinh huéng dén nim 2035

Co s& dé dy bao nhu ciu v& nhd ¢ cin cir vao du bao phét trién kinh té - x4
hdi, dén nim 2030 duoc néu trong Nghi quyét dai ho1 Pang bd tinh Bic Ninh lan
ther 1, nhiém ky 2025-2030 va Piéu chinh Quy hoach tinh bic Ninh thoi ky 2021-
2030, tAm nhin dén nam 2050 dugc trién khai lap, thim dinh, phé duyét dong thoi
vai Piéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Béc Ninh giai doan 2021-2030.

- Dy bao ting trudng kinh t&: Cin cr Nghi quyét dai hoi Pang b tinh Bic
Ninh Iin thit I, nhiém ky 2025-2030. Theo d6, muc tiéu téc d6 ting trrdmg tong san
phAm trén dia ban tinh (GRDP) binh quin giai doan 2026-2030 dat 11-12%; GRDP
binh quin ddu ngudi nim 2030 dat khodng 8.700-9.200 d6 la M§/ngurdi.

- Du béo phat trién d6 thi: Ciin ctt Nghi quyét dai hoi Dang bé tinh Bic Ninh
lz'in’ thl'l’, I, nhiém ky 2025-2030. Theo d6, muc tiéu ty 1€ d6 thi hoa dén nam 2030
phéan dau dat 65%.

2. Tuong quan ciia dién tich nha & binh quin diu ngudi véi tong san
pham trén dia ban (GRDP) binh quin dau ngwoi va ty 1€ do thi hoi

- Str dung mé hinh hdi quy logarit dé lwong héa mdi quan hé gifta dién tich
nhi & binh quin diu ngudi va GRDP binh quin diu ngudi theo phuong trinh:
Ln(DTBQ) = 1,7 + 0,355 x Ln(GRDP BQ) dé tinh toan dién tich nha & binh
quin dau ngudi todn tinh ting thém, M hinh nay phu h()‘p v&1 md hinh Bg Xay
dung st dung khi x&y dung Chién luoc phat trién nha & qubc gia giai doan 2021-
2030, tim nhin dén nim 2045.
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- Sir dung s6 liéu du bao GRDP binh quén d4u ngudi toan tinh nim 2030
dat 9.200 dd la M§/ngudi dé tinh todn. Trén co s do, dién tich nha & binh quén
dau ngurdi toan tinh ndm 2030 duoc dy bao dat khoang 40,0 m? san/ngudi®.

Dbi chidu két qua du bio theo “Chuong trinh phdt trién nha & tinh Béic
Ninh giai doan 2021-2025 va dinh hudng dén ndm 2030” kém theo Quyét dinh
Sé: 422/QD-UBND ngay 05/11/2021 va “Chuong trinh phdt trién nha & tinh
Bdc Giang dén nim 2030” kém theo Quyét dinh sé 420/QD-UBND ngay
06/5/2022, diéu chinh du bao nhu sau:

Bing: Piéu chinh dw bio DTBQ dén nim 2030

Két qua du bao
Két qua du bao tai tai Chwong
Chwong trinh PTN | trinh PTN tinh
Stt Néi dung tinh Bic Ninh kém | Bic Giang kém
theo Quyét dinh theo Quyét
S6: 422/QD-UBND dinh So:
420/QDb-UBND

Piéu chinh dy
bao

Diéu chinh dy bao 125 2
1 nhu cau DTBQ 45,63 m?* san/ngudi R -3 me 40,0 n¥* san/ngudi
_ san/ngudi
(m? san/ngudni)

- Sir dung dy bao GRDP binh quin dau ngudi dén nim 2035 uéc dat
11.500 USD/ngudi dé du bio dién tich nha & ting thém trong giai doan 2031-
2035, du bao dién tich nha & binh quin ddu ngudi toan tinh nim 2035 dat 42,5
m’ san/ngudi.

IV.NOI DUNG PIEU CHINH

Diéu chinh chwrong trinh phat trién nha & tinh Bic Ninh giai doan 2021-
2030 véi cic ndi dung chi yéu nhw sau:

1. Piéu chinh muc tiéu phat trién nha &

Diéu chinh bé sung muc tiéu téng quat vao Chuong trinh phat trién nha &
tinh Béc Ninh giai doan 2021-2030 dé dam bao dung quy dinh cta Luit Nha &
2023 va diém e khoan 1 Didu 9 Nghi dinh 95/2024-ND-CP va phtt hop Chién
lwoc phat trién nha & quéc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2045, bao
gom:

- Phét trién nha & dap tng nhu cAu vé x4y méi va cai tao nha & cla nguoi
dan, dam bao chit luwgng theo quy chudn, tidu chuin. Dbi véi cac nha & hién hitu
bao gdm nha chung cu va nha & riéng 1€ cta hé gia dinh, c4 nhan khi xubng cip,
khong dam bao chét luong thi dugc céi tao, xay dung lai.

) 6’ Tuong déng voi myc tién Chuong trinh phit trién nha & mét s6 tinh lan cdn dén ndm 2030: Ha N§i
phin diau 40 m2/ngwdi (dén nim 2035 1én 45 m2/ngwrdi); Ninh Binh 40 m2/ngudi, Hung Yén 36,5 m2/ngudi;
Thai Nguyén 35 m2/nguéi; Hai Phong 37,17 m2/ngwdi.
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- Phat trién céc loai hinh nha & cAn d6i, phii hop véi nhu ciu gifta cac phan
khtic, c6 gid phu hgp véi kha nang chi trd cia hé gia dinh ¢6 thu nhap trung
binh, thu nhap thip va cia cc dbi trong thu hudng chinh sach; quan tdm phat
trién loai hinh nha & cho thué cho ngudi lao dong, ngudi khong cé diéu kién
mua nha &.

- Phat trién thi trudng bit dong sin nha ¢ bén viing, minh bach duéi su
didu tiét, giam sat ciia Nha nudc, phi hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach
xay dyng, chién luoc, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh
trang ddu co, 1ang phi tai nguyén dit trong phét trién nha &.

| - Phat trién nha & gin v6i muc tidu ting truéng GRDP “2 con s6” ciia tinh
' Bic Ninh trong giai doan 2026-2030 va muc tiéu xiy dung tinh Bic Ninh tr§
thanh thanh phé truc thude Trung wong; xay dung cac khu d6 thi, khu nha & hién
dai, ddng bd vé ha ting, chi trong phat trién nha & chung cu cao ting gin véi
md hinh phét trién d6 thi “TOD”.

2. Piéu chinh chi tidu phat trién nha &

- Giai doan 2021-2030: Dién tich nha & binh quin diu ngudi toan tinh dat
40 m2 san/ngudi. Trong d6: Khu vyc d6 thi dat 42 m2 san/nguoi, khu vuc néng
thon dat 36,3 m2 san/ngudi.

- Dy kién giai doan 2031-2035: Dién tich nha & binh quan diu ngudi toan
tinh dat 42,5 m2 san/nguoi.

- Phén d4u dén ndm 2030 hoan thanh téi thidu khoang 135.002 cin nha &
x3 hoi theo chi tiéu dugc Thit tuéng Chinh pha giao; bd sung di nha & cho luc
legng vil trang nhan din theo dé nghi cua B§ Quéc phong, B Cong an; b sung
dién tich nha & cho thué déap tng yéu ciu ciia ngudi dan.

- Dién tich san nha & tdi thiéu: Pén nim 2030, dién tich san nha & tbi thidu
dat 10 m2/ngudi.

- Nang cao chit lwong nha &: Pén nam 2030, phin déu ting ty 1é nha & kién
¢ va béan kién ¢d toan tinh dat 99,9%, ty 1& nha & thidu kién ¢d va don so con
0,1%. Trong d6: Tai khu vuc d6 thi, phén diu ty 1& nha ¢ kién ¢b va ban kién cb
dat 100%; tai khu vuc ndng thén, phén du ting ty 1& nha & kién ¢b va ban kién
cd dat 99,7%, ty 1& nha & thidu kién ¢b va don so con 0,3%.

3. Du kién dién tich dit phat trién nha &

- Du kién trong giai doan 2021-2030 dién tich dt phat trién nha & xa hoi
khoang 552,3 ha. Trong d6: Du kién d4t phat trién nha & x3 hoi chung cho céc
cac nhom ddi tuong khoang 474,5 ha; dét phét trién nha & cho luc lugng vii
trang khoang 21,9 ha; dit phat trién nha luu tr cong nhéan khoang 55,9 ha.
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- Dy kién dién tich dat phat trién nha & cong vu khoang 0,652 ha. Trudng
hop phat sinh nhu ciu nha & cong vu trong giai doan, thuc hién bd sung dién tich
dat phat trién nha & cong vu dé dép tmg 100% nhu ciu, tidu chuén nha céng vu
theo quy dinh cua phap luit.

4. Nhu cau ngudn von phat trién nha &

Du kién tong nhu cdu vén dé phat trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia
ban tinh khoang 945.446 ty dong. Co ban su dung ngudn von ngoai ngan sach
va cac ngudn vén hop phap khac.

5. Piéu chinh mot sb giai phap chinh thye hién Chwong trinh

. Hoan thién thé ché, chinh sach v& nha &.

. Giai phap vé& quy hoach, quy dit.

. Nang cao ning luc phat trién nha & theo dur 4n.

. Giai phap phét trién nha ¢ theo Chién Iugc phat trién nha & qudc gia.
. Giai phap vé ngudn vdn va thué.

. Giai phap cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc diu tu.

[ R Y B S

7. Giai phap phat trién thi truong bit dong san.
V.NOI DUNG CHINH CUA DU THAO NGHI QUYET

Piéu 1. Théng qua didu chinh Chuong trinh phét trién nha & giai doan
2021-2030 trén dia ban tinh Bac Ninh véi cac ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Piéu chinh myc tiéu phat trién nha .

2. Piéu chinh chi tiéu phét trién nha &.

3. Piéu chinh du kién dién tich dat phat trién nha 6.
4. Piéu chinh nhu cau ngudn vén phat trién nha &.
5. Piéu chinh céc giai phap chinh thuc hién.

Diéu 2. Di¢u khoan thi hanh

Nghi quyét nay thay thé cac Nghi quyét sau:

- Nghi quyét 56/NQ-HDPND ngay 29 thang 9 nim 2021 cta Hoi ddng nhan
dan tinh Bac Ninh vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Bac
Ninh giai doan 2021-2025, tam nhin 2030.

- Nghi quyét s6 05/NQ-HDND ngay 09 thang 07 nim 2020 cta Hoi dong
nhan dan tinh Bac Giang vé viéc thong qua Chuwong trinh phat trién nha & tinh
Bac Giang dén nam 2030.

- Nghi quyét s6 02/ND-HDND ngay 06 thang 04 nim 2022 cua Hoi dong
nhan dan tinh Bac Giang vé viéc thong qua Diéu chinh Chuong trinh phat trién
nha & tinh Bic Giang dén nam 2030.



Piéu 3. T4 chire thue hién

Uy ban nhan dén tinh kinh trinh Hoi ddng nhan déan tinh xem xét, quyét
nghi./.

(Kém theo Bdo cdo rit gon Piéu chinh Chuong trinh phdt trién nha & tinh
Bdc Ninh giai doan 2021- 2030 va du thdo Nghi quyét ciia HDND tinh)

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH

- TTTU, TT HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Pai biéu HDND tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;
- VPUB: LDVP, THDT, KTN;

- Luu: VT, XD-’I'rung.







UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Dje 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 46/BC-UBND Bdc Ninh, ngay 8 thang 6 nam 2026
BAO CAO RUT GON

V/v dé nghi ban hanh Nghi quyét thong qua Piéu chinh Chwong trinh
phat trien nha & tinh Bic Ninh giai doan 2021-2030

Kinh giri: H6i ddng nhan dén tinh
 Cién cit Ludt T8 chirc chinh quyén dia phuong ngdy 16/6/2025;

Cdn cir Ludgt Nha & ngay 27/11/2023; Ludt Siia doi, bé sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pét dai s6 3 1/2024/QH15, Ludt Nha o 6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat dpng sin sé 29/2023/QHI5 va Ludt Cde t6 chic tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Can cir Nghl quyet 56 201/2025/0H15 ngay 29/5/2025 cia Quoc hoi thi

diém vé mot s6 co ché, chinh sdch diic thiy phat trién nha & x@ héi;

Can cir Nghi quyét so 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cia Quéc hoi vé
viée sdp xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cir Nghi dinh 56 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cva Chinh phu Quy
dinh chi tiét mét s6 dieu cia Ludt Nhd &; Nghi dinh 56 96/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 cia Chinh Phi Quy dinh mét 56 diéu ctia Ludt kinh doanh bdt dgng
san; Nghi dinh 56 1 00/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cuia Chinh Phu Quy dinh mgt
56 diéu ctia Lugt nha & vé > phdt trién nha & xd hoi; Nghz dinh s6 192/2025/ND-CP
ngdy 01/7/2025 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh
Nghi quyet 56 201/2025/QH15 ngdy 29 thang 5 nam 2025 cua Quéc hoi thi diém
vé mét s6 co ché, chinh sach dc thi phdt trién nha & xi hoi;

Can cir Nghi dinh s6 1 40/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp trong linh
vie qudn [y nha nudc cia By Xdy dung;

Can cir Nghi quyét 56 7/NO-CP ngay 12/01/2026 cia Chinh phii vé viée
giao chi tiéu phat trién nha ¢ xd héi cho cac dia phwong giai doan 2026-2030;

Can cu Quyet dinh so0 2161/0P-TTg ngay 22/12/2021 cia Thu tudng

Chinh phu vé phe duyet Chién lwpe phét trién nha & quic gia giai doan 2021 -
2030, tam nhin dén ndm 2045;

Cén cir Quyét dinh 326/0P-TTg ngay 09/3/2022 cua Thi twdng Chinh phii
vé phan bé chi tiéu Quy hoach sir dung ddt quoc gia thoi kp 2021-2030, tam
nhin dén ndm 2050, Ké hoach sir dung dat quic gia 5 nam 2021-2025;
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Can cir cac Quyét dinh cia Thi tuong Chinh phu: s6 1 589/0D-TTg ngay
22/12/2021 phé duyét Quy hoach tinh Bdc Ninh thoi kp 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050; s6 219/0PD-TTg ngay 17/02/2022 phé duyét Quy hoach tinh Bdc
Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050; sé 12 79/0D-TTg ngay
28/10/2024 phé duyet diéu chinh Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050; sé 612/0D-TTg ngay 04/4/2026 cia Thu tuong Chinh
phii phé duyét diéu chinh Quy hoach ving dong bang séng Hong thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cur Quyer dinh s6 338/0D-TTg ngay 03/4/2023 cua Thi tu’(mg Chinh
phii phé duyét dé an “Pau tir xdy dung it nhat 01 triéu cin hé nha & xa héi cho
doi twong thu nhap thap, cong nhdan khu cong nghiép giai doan 2021-2030",
Quyét dinh sé 444/0P-TT, g ngay 27/02/2025 cua Thu tuéng Chinh phi giao chz
tiéu hoan thanh nha o xa hoi trong nam 2025 va cdc nam tlep theo dén nim
2030 @ cac dia phirong bé sung vao chi tiéu phat trién kinh té - xi héi;

Can cir Nghi quyét sé6 56/NQ-HPND ngay 29/9/2021 cua HDND tinh Bac
Ninh vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha o tinh Bdc Ninh giai doan
2021-2025 va dinh hudng dén nim 2030; Nghi quyét s6 05/NQ-HPND ngay
09/7/2020 cua HDND tinh Bdc Gtang vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién
nha 6 tinh Bdc Giang dén nam 2030, Nghl quyét sé 02/ND-HDND ngay
06/4/2022 cia HDND tinh Bic Giang vé viéc thong qua Piéu chinh Chuong
trinh phdt trién nha & tinh Bdc Giang dén nam 2030; Nghi quyét sé 78/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 cia HDND tinh Bdc Ninh vé nhiém vu phdt trién kinh
té- xd héi 5 nim, giai doan 2026-2030;

Can cit Thong bdo s6 269-TB/TU ngay 27/5/2026 ¥ kién ciia Ban Thuong vu
Tinh uy; Thon,g bao SO 270-TB/TU ngay 29/5/2026 v kién ciia Ban Chap hanh
Ddng bé tinh vé mét s6 ndi dung Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh bdo cdo;

Can cir Quyét dinh s6 637/0P-UBND ngay 19/8/2025 cua Chi tich UBND
tinh Bac Ninh phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Béc Ninh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

Xét dé nghi cia S& Xay dung tai To trinh s6 157/TTr-SXD ngay 08/6/2026; Uy
ban nhén dan tinh trinh Hoi dong nhan din tinh xem xét, ban hanh Nghi quyét Diéu
chinh Chuong trinh phét trién nha & tinh Bic Ninh giai doan 2021-2030 véi nhiing
nd1 dung chinh nhu sau:

L. SU'CAN THIET PIEU CHINH, BO SUNG CHUONG TRINH
1. Co s& chinh tri, phap ly

- Theo quy dinh tai Pidu 26 Luat Nha ¢ nam 2023 vé can cir xdy dung va ky
chuong trinh phat tnen nha & cap tinh: “/. Can cu xdy dung chicong trinh phat trién
nha o cap tinh bao gom: a) Chién lugc phdt trién nha ¢ quoc gia; b) Quy hoach sir
dung dat, quy hoach xdy dung, quy hoach dé thi; c) Piéu kién phat trién kinh té - xi
héi cua dia phwong; két qua thiee hién chirong trinh phdt trién nha & cap tinh kyp
trudc; hién trang nha o; nhu cau vé nha ¢ trong giai doan xay dung chuong trinh
phdt trién nha ¢ cap tinh.



4. Ky chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh dugc xdc dinh nhi
sau: a,) Ky chwong trinh phdt m!en nha & cdp tinh la 10 nam, two:ng ung voi ky
Chién luge phat trién nha & quoc gia; b) Ky ké hoach phat trién nha & cdp tinh la
05 nim, ky déu ké hoach phat tnen nha & cap tinh dioe xde dinh theo dau ky ciia
chiong trinh phdt trién nha & cap tinh”.

- Theo quy dinh tai Pidu 28 Luat Nha & ndm 2023 vé didu chinh chlrong trinh
phat trién nha & cip tinh: “1. Viéc diéu chinh chwong trinh phat trién nha &  cap tinh
duegc thiee hién khi co thay ddi mjt trong cdc ndi dung quy dinh tgi cic diém ¢, d, d
hodic h khodn 1 Diéu 27 ciia Lugt ndy do diéu chinh quy hoach tinh' hodgce do phé
duyét quy hoach tinh trong giai doan moi hogc do thanh lgp, gidi thé, nhip, chia,
diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh cép tinh.

2.7 rong chuong trinh phat trién nha & cap tinh diéu chinh phdi thé hién ré cdc
ngi dung sau ddy: a) Sy can thiét phdi diéu chinh chirong trinh; b) Néi dung diéu
chinh; nguon von dé thyc hién nji dung diéu chinh; ¢) Gidi phap dé thuc hién noi
dung diéu chinh; d) Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén céc cap va cac co quan chiee
ndng cua dia phuong trong viéc thuc hién chuong trinh diéu chinh.

5. Khi diéu chinh chuong trinh, Ié hoach phat 'trzen nha & cdp tinh, Uy ban
nhdn ddn cap tinh phdi giie nguyén ky chuong trinh, ké hoach da duwoe phé duyét”.

- Ngay 18/10/2024, Thu twdng Chinh pht ban hanh Quyét dinh s6 1279/Qb-
TTg phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bic Giang thot ky 2021-2030, tAm nhin
den nam 2050; ngay 19/8/2025, Chu tich UBND tinh Bic Ninh ban hanh Quyét dinh
5O 637/QD-UBND phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Béc Ninh thoi ky 2021-
2030, tAm nhin den ndm 2050, trong d6 mot s6 dinh hudng phat trién vé kinh té - xa
hoi thay déi (sap xep don vi hanh chinh cp huyén, cip x&; didu chinh, bd sung dinh
huéng phat trién ha ting Cang hang khong quoc t& Gia Binh, mang luéi giao thong,
do thi; phuong an phén b6, khoanh ving d4t dai; diéu chinh, bb sung theo céc tién
chi ctia d6 thi loai I dé nang cip cac xd trén dia ban tinh trd thinh phuong....); cic
dia phwong d3 l4p (méi hodc didu chinh) cic Quy hoach chung®, quy hoach phan khu

| Cac didm c, d, & hodic h khoan 1 Didu 27 cta Luit Nha & nim 2023:

¢) Du kién dién tich d4t d& phat trién nhd & x3 hoi, nha & phyc vu ti dinh cu, nha & cdng vu, cai tao, xdy dung
fai nh& chung cur. Dy kién tong nhu cdu dién tich san nha & ting thém trén dia ban tinh, thanh pho e thude Trung
uong trong ky chirong frinh phét trién nha o cap tinh, trong dé phin dinh nhu cau vé dién tich nha & cha timg nhom doi
tuorn o dugce hudng chinh sach bd trg vé nha & xa hdi, timg loai hinh nha & phét trién theo dur 4n;

d) Xac dinh muc tiéu tdng quat, muc tiéu cu thé cho viée phat tridn nha & trén dia ban tink, thanh phd trye
thudc Trung uong;

d) Dinh hudng chi tiéu phat tridn nha & trong ky chwong trinh, bao gdm dién tich nhi & binh quin diu
ngudi tail khu vire 6 thi, ki vue ndng thoén va teén dia ban tinh, thanh phd trire thude Trung wong; dién tich sin
nha & ti thiéu; du kién dién tich san nha & s& hoan thanh va dwa vao sit dung trong k¥ chwong trinh; chét luong
nha & tai d6 thi va ndng thén;

h) Khu vye du kién phét trién nha & (theo NB 140/2025/ND-CP: b6 néi dung phan theo don vi hanh
chinh cdp huypén).

2 Theo Quy hoach tinh diéu chinh va 03 6 4n Quy hoach phan khu phia Nam séng Pudng duge phé
duyét, dinh huéng bd sung céc khu dé thi méi phuc vy Cang hang khéng qubc & Gia Binh, véi quy mé dién tich
dt ting thém khodng 10.000 ha, trong ting 100 triéu m2 san nha &, din 56 tang thém khodng 1,3 tridu ngudi.

3 Quy hoach chung dd thi Bic Ninh dén nim 2045, ty 1& 1/10.000 d3 duge Tha tuéng Chinh pha phé duyét
diéu chinh tai Quyét dinh sé 728/QB-TTg ngay 20/6/2023; Quy hoach chung d6 thi Béc Giang, tinh Bic Giang dén
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do thi va cac do an quy hoach chi tiét, trong d6 diéu chinh mot sd (dinh hudéng phat
trién nha & so voi ké hoach d3 duoc ban hanh, nhat 1a dinh hudng vé phat trién do thi
theo don vi hanh chinh sau diéu chinh. Do d6, cAn thiét ra so4t lai céc chi tiéu phat
trién nha & trong chuong trinh phat trién nha & dé phu hop v6i quy hoach da duoc
ban hanh.

Dong thoi, ngay 12/6/2025, Quoc hdi1 thong qua Nghi quyét sb 202/2025/QH15
vé& viée sip xép don vi hanh chinh cap tinh; ngay 16/6/2025, Uy ban Thuong vu
Qudc hoi da thong qua Nghi quyét s6 1658/NQ-UBTVQH15 Ve viéc sdp xEp cac
don vi hanh chinh cap xa cua tinh Bic Ninh nam 2025. Theo dé: Sap xép toan b
dién tich ty nhién, quy mé dan s6 cua tinh Bic Ninh va Béc Giang thanh tinh méi co
tén goi 1a tinh Bac Ninh, ¢6 dién tich tur nhién khoang 4.718,60 km2, quy mé dén sO
14 3.619.433 nguoi, 99 don vi hanh chinh cip x3, gdm 66 x4 va 33 phuong.

Nhur véy, tinh Bic Ninh sau khi sip xep da diéu chinh Quy hoach tinh thoi ky
2021-2030, tam nhin den nam 2050 va c6 sy thay doi vé dia gi61 hanh chinh cap
tinh, dan dén thay ddi ve quy mo dan sd, dién tich dit dai, phan b6 dan cu, nhu cau
va dinh huéng phat trién nha &, do d6 thudc truong hop diéu chinh Chuong trinh
phat trién nha & cia tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 Luét Nha & nam 2023.

- Ngay 03/4/2023, Thu tuorng Chinh phu ban hanh Quyet dinh s6 338/QP- -TTg
phé duyét Dé an Bau tw xdy dung it nhat 01 triéu cin hé nha & xa héi cho dsi
tuwong thu nhap thap, cong nhdn khu cong nghiép giai doan 2021-2030”, tinh Bic
Ninh (sau sap nhdp) dugc giao chi tiéu hoan thanh 147.100 can hg*. Tai khoan 2,
muc 1, phan thir nim P& an quy dinh: “Uy ban nhdan dén cdc tinh, thanh phé xiy
dung, diéu chinh, bé sung Chuong trinh phdt trién nha 0 ctia dja phuong theo
quy dinh cia Ludt Nha 6, phi hop véi Chién lupe phat | trién nha & quoc gia giai
doan 2021-2030, tam nhin dén nim 2045° lim co sé¢ de chdp thuén dau tu; dva
cdc chi tiéu phdt trién nha 6, dac biét la chi tiéu phdt t iién nha & xd hoz nha o cho
cong nhdn vao ké hoach phdt trién kinh té —xa héi 5 nim va hang nam”.

- Theo quy dinh tai dlem b khoan 1 Dleu 198 Luat Nha ¢ nam 2023 (co hiéu
luc tir ngay 01/8/2024) Ve quy dinh chuyén tiép: “p) T mmig hop chr,rong trinh, ké
hoach phdt trién nha & cap tinh dé duoc phé duyét truoc ngay Lugt ndy co hiéu lyc
thi hanh ma ngi dung cia chuong trinh, ké hoach phat trién nha 6 cdp tinh co thay
doi do nhu cau nha & ting thém doi véi déi tuong quy dinh tai khodn 7 Piéu 76 cia
Lugt nay theo de nghz cua Bo Quoc phong, Bo Cong an thi chuong trinh, ké hoach
phat trién nha 6 cap tinh dwoc diéu chinh mét lan theo quy dinh ciia phdp lugt vé
nha ¢ truoc ngay Ludt nay co hiéu lyc thi hanh”. Theo dé nghi ctia B§ Qudc phong
va By Cong an, nhu cdu nha & cho luc lugng vii trang nhan dan trén dia ban tinh ting

nam 2045, ty 1¢ 1/10.000 da dugc Thu twéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh sé 1685/QD-TTg ngay 26/12/2023;
Quy hoach chung dé thi Chd, tinh Bic Giang dén nim 2045, ty 1¢ 1/10.000 da duoc Thit tudng Chinh phi phé duyét
tai Quyét dinh sb 82/QD- -TTg ngay 18/01/2024; Quy hoach chung d6 thi Viét Yén, tinh Bic Glang dén niim 2045, ty 1&
1/10.000 da duge Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb 88/QB-TTg ngiy 19/01/2024. .

4 Trong @6: Tinh Béc Ninh cii hoan thanh 72.200 cin ho; tinh Bic Giang cii hoan thanh 74.900 ciin hd.
3 duge Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 2161/QbD-TTg ngay 22/12/2021.
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thém khoang 5.092 cin hd%, do d6, can thiét phai diéu chinh chuong trinh phat trién
nha & cia dia phuong theo quy dinh cta Luat Nha 6.

- Ngay 01/6/2025, Chinh pht ban hanh Nghi quyét s6 155/NQ-CP vé ké hoach
clia Chinh phi trién khai Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quéc
héi vé thi diém mot s co ché, chinh séch déc thu phat trién nha & xa hdi, trong do tai
muc 5.2 phin I vé nhiém vu cia UBND cép tinh: “a) Ra sodt cdc chuong trinh, ké
hoach phdat men nha &, quy hoach xdy dung dé cdp nhdt, diéu chinh, b6 sung noi
dung phdt trién nha & xi hoi phiv hop véi Nghi quyét, bao dam qui dit phat men
nha o xd hoi, ddc biét tai khu viee do thi, khu cong nghiép va cac khu viec €6 nhu cdau

»n

cao”.
2. Co s& thue tién

Trude khi sap nhap tinh, cic Chuong trinh phét trién nha & ctia 02 tinh d3 duoc
phé duyét theo quy dinh cta Luét Nha ¢ nim 20147 vé van ban quy pham phap lugt
quy dinh chi tiét Tut Nha & nam 2014, bao gdm: Chuong trinh phat trién nha & tinh
Béc Ninh giai doan 2021- 2025 va dinh huéng dén nim 20308; Chuong trinh phét
trién nha & tinh Béc Giang dén nam 2030°. Theo do, vé ky cta 02 chuong trinh da
dugc phé duyét khing thong nhat (05 néiim va 10 nim), chua ddng bd véi ky cia
Chién Iugc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, chwa phu hop quy dinh
mdi coa Ludt Nha & nam 2023 va chua diy di cin o dé lap ké hoach phat trién nha
o giai doan 2026-2030, dac bict 1a cong tac thdm dinh, chap thuan cha treong dau
cdc dy 4n du tr xdy dung nha & trén dia ban tinh'®.

Ngay 12/6/2025, Chinh phu d4 ban hanh Nghi dinh sb 140/2025/ND-CP quy
dinh vé phéan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vy

quan 1y nha nude cia B6 Xay dung, theo do tai khoan 4 Diéu 32 quy dinh chuyén
tiép di v6i ndi dung vé chuong trinh, k& hoach phat trién nha & nhu sau:

8 Cang vin s& 385/BCA-HO02 ngay 11/02/2026 cia BS Céng an vé viée chuyén giao nha dit vé dia phuong
dé x4y dung nha & cho lyc lrgng vii trang COng an nhén dén tai tinh Bic Ninh va dé xudt cia Céng an tinh Bic
th theo dé nhu ciu nha & x4 hoi cho lye hrgng vii trang tat tinh Bic Ninh 1a 2.115 can b{, chlen sy, Cong vin
& 1772/BQP-TCHCKT ngiy 20/03/2026 cia Bo Quéce phong vé viée cung cép, bé sung nhu ciu vé nha & xd
hoi, nha & cho huc lugng vil trang cho cic ddi twong thude pham vi quan 1y cia BO Qudc phong, theo d6 nhu ciu
ohi & x4 hoi cho luc lwong vil trang tai tinh Bic Ninh 14 2.977 can b, chién s§.

" Theo quy dinh tai khoén 1 Breu 15 Ludt Nha & nam 2014: “I. Trén co so Chién luge phdt trién nha &
quéc gza quy hoach 16ng thé phdt trién kinh 1é - xi héi, quy hogch sir dung ddt, quy hoach a6 thi, quy hoach Khu
chirc nang ddc thi, quy hogch xdy dyng ndng thén cia dia phuong da dwge phé a’uyet Uy ban rhién din cip
tinh xdy dyng chwong trinh phat trién nha & cia dia phuong bao gém cd tgi dé thi va ndng thén cho tirng giai
doan 05 ndm va 10 nam hode dii hon dé trinh Hpi dong nhin din ciing cép thong qua trudc khi phé duyét
theo quy dinh tai Diéu 169 ctia Lugt nay".

8 Pa duge HDND tinh Bic Ninh théng qua tai Nghi quyét sé 56/NQ-HDPND ngay 29/9/2021 va UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh 6 422/QB-UBND ngay 05/11/2021.

® Pi duge HDND tinh Bic Giang théng qua tai Nghj quyét s§ 05/NQ-HDPND ngay 09/7/2020, thong qua
didu chinh tai Nghi quyét s6 02/ND-HDND ngay 06/4/2022 va UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 642/QB-
UBND ngay 21/7/2020, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb 420/QB-UBND ngay 06/5/2022.

- Khoan 3 Piéu 3 Lut Nha & nim 2023 quy dinh cde hanh vi bi nghi¢m cam: 3. Quyét dinh hodc chdp
thudn chit trwong déau tw hodc phé duyét dw an dau tw xdy dung itha & khong phu hgp véi quy hogch sir dung
dat, guy hoach @6 thi vi néng thon, chuong trinh, ké hogch phdt tr len nha & dé dugc phé duyét”.

- Diém a khoan 4 Diéu 32 Luat Ddu tr nim 2025 quy dinh vé ndi dung thim dinh dé nghi chip thudn chi
truong dau tw dy 4n: “Déi véi dir dn diu i xdy dung nha 6, khu d thi, ngi dung dé xudt dw dn bao gom thuyés
minh vige dép tng muc tiéu, dinh hiwgng phét trién dé thi, chuong tvinh, ké hoach phdt trién nha &; dy kién
phén chia dir dn thanh phdn (néu co); so bo phirong an phén ky ddu i bdo ddm yéu cau dong bé (néu cd).”
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“a) Truong hop diéu chinh dia gidi hanh chinh cap tinh do sdp nhdp thi tiép
tuc thiee hién theo chuong trinh phdt trién nha ¢ cap tinh di dwoc phé duyét cua
tzmg dia phtrong trudce sdp nhdp cho dén khi phé duyét chirong trinh phdt trién nha &
cap tinh sau sap nhdp,

b) Truong hop ké hoach phat trién nha 6 cdp tinh ciia tung dia phiong trudc
sap nhdp da dwoc phé duyét thi tiép nic thuc hién cho dén khi diéu chinh ké hoach
theo chwong trinh phdt trién nha é cép tinh sau sdp nhdp;

¢) Doi véi dia phiong chiea phé duyét ké hoach phdt trién nha & cdp tinh giai
doan 2026 - 2030 thi thyc hién viéc xdy dung, phé duyét ké hoach phat trién nha &
cdp tinh theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Trinh ty, thi tuc xdy dung, phé duyét chuwong trinh, ké hoach plmt trién nha
o theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10, khodn 1 Piéu 11 Nghi dinh so 95/2024/ND-
CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia Chinh phii sau ngay Nghi dinh nay cd hiéu luc thi
hanh dwgc thue hign theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 10, khodn 2 Diéu 11 Nghi
dinh nay;

d) Truong hop ké hoach phat trién nha & cdp tinh giai doan 2026 - 2030 chua
duwoc phé duyét thi chi yéu cau danh gid su phu hop voi chwong trinh phdt trién nha
o cap tinh da dwoc phé duyét dé thue hién cdc thi tuc lién quan cd yéu cau danh gia
su phit hop voi chuong trinh, ké hoach phdt trién nha & cap tinh”.

Nhu vay, sau khi sap nhdp tinh, khong thé tiép tuc thuc hién Chuong trinh phat
trién nha & cia tinh Béc Ninh cii, do ky cua chuong trinh chi dugc xdc dinh trong
giai doan 2021-2025; dong thoi, ké hoach phat trién nha & cip tinh cia ting dia
phuong trudce sap nhéap giai doan 2026- 2030 déu chua duoc phé duyét. Do d6, cin
diéu chinh, b6 sung Chuong trinh phét trién nha & cta tinh sau sap nhdp giai doan
2021-2030 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28 Luat Nha ¢ 2023 dé ¢6 co sé xay
dung, ph€ duyét ké hoach phat trién nha & giai doan 2026-2030 va thuyc hién cong tic
phét trién nha & trén dia ban tinh theo quy dinh.

IL. HIEN TRANG PHAT TRIEN NHA O TREN DIA BAN TiNH
1. Hién trang vé din s6 va nha & trén dia ban tinh
1.1. Hign trang din so

Theo s6 liéu cita Théng ké tinh Bic Ninh, quy mo dan sb trung binh toan tinh
sau sap nhap dén ‘nam 2025 dat 3.572.353 nguoi, tang khoang 311.603 ngudi so véi
nam 2020. Dén so do thi dat 1.555.040 ngudi, dan s ndng thon dat 2.017.313 ngudi;
co chu dan cu tiép tuc dich chuyén theo huéng tang nhanh tai cdc khu vuc do thi,
hanh lang cong nghiép - dich vu va cac dia ban ¢6 loi thé két ndi véi Tha dd Ha Noi
va cAc trung tAm san xuét 16n trong ving,

1.2. Hién trang dién tich nha ¢ binh quéin

Pén nim 2025, toan tinh c6 975.369 can nha véi téng dién tich san nha o
117.887.649 m?, dién tich nha & binh quéan dat 33,0 m*/ngudi.
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Khu vie d6 thi c6 392.600 cin nha, téng dién tich san 55.172 .§I9 m?, dién
tich nha & binh quén dat khoang 35,48 m*/ngudi; ty I€ nha & kién ¢6 va ban kién
co dat 100%.

Khu vuc néng thon cé 582.769 cin nha, téng dién tich’sz‘m 62.714.830’ m?,
dién tich binh quéin dat 31,09 m*ngudi; ty 1€ nha & kién ¢6 va ban kién ¢o dat
99,4%.

1.3. So sinh toc dp phat trién nhé & ciia finh Bic Ninh va todn quéc trong
giai dogn 10 nam gan day

Trong giai doan 2015-2025, dién tich nha & toan tinh ting trung binh khoang
5,1 trigu m* san/nam, trong dwong mire ting khoang 5,7%/ndm; cao hon mic ting

binh quén toan qudc 14 3 ,1%/nam. Téc d6 nay cho thay Bic Ninh 1a mét trong nhimg
dia phuong c6 nhip d6 phat trién nha & 16n & khu vuc phia Bic va toan qudc.

V& dién tich nha & binh quin déu ngudi, giai doan 2015-2025 toan tinh tang
khodng 0,96 m* san/ngudi/nam, tuong tmg khodng 3,5%/mam, cao hon mitc ting
binh quén ctia ca nudc 1a 0,62 m? san/ngudi/nam.

2. Hién trang phat trién cdc loai hinh nha & giai doan 2021-2025
2.1. Dy dn phdt trién nha ¢ thwong mai

Trén dia ban tinh hign c6 320 dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi, khu dan cu.
Trong sb nay co 105 du an d& hoan thanh, da cung img cho thi truong khoang 12.832
cin nha twong tmg khoang 3,6 triéu m2 san; dong thoi ¢6 215 du 4n dang trién khai
vdi quy md cung tng du kién khoang 86.441 can, twong ung khoang 9,68 tri¢u m?
san nha & (du kién hoan thanh giai doan 2026-2030).

2.2. D dn phdt trién nha & xi hji
Dbi v6i nha & x4 hdi, toan tinh hién c¢6 101 d 4n danh cho cdng nhéin, ngudi
thu nhép thip va hyc heong vii trang nhan dan.

Trong giai doan 2021-2025 da ¢6 31 dy 4n hoan thanh véi kboang 23.399 can,
tu‘ong img khoang 1,52 triéu m” san. Ket qud nay gop phén bo sung ngudn cung nha
& gia phtt hop nhung van con khiém tdn so v6i nhu cau thye té.

Hién con 70 dy 4n dang trién khai, v6i quy mé khoéang 93.146 can, tuong tmg
khodng 6,05 triéu m? san. Danh muc nay 1a co s& quan trong dé tang toc hoan thanh
chi tiéu nha & x& hdi trong giai doan 2026-2030.

2.3. Hign trang nha & theo chwong trinh myc tiéu quoc gia, chuong trinh
diu tw cong vé nha &

Cong tac hd tro nha & cho ngudi c6 cong véi cach mang'' dugc tinh quan tim
chi dao dong bg. Sau khi sip xép, hop nhit don vi hanh chinh, céc dia phuong da

H Nguon Béo cdo sb 2028/SXD ngiy 22/9/2025 cla $& Xay dung tinh Bic Ninh vé viée ra soét, danh gia thng
két chinh séch hd trg nha & ddi véi ngudi cé cong v6i cach mang, than nhn 1iét T theo Quyét dinh 21/2024/QP-
TTgngay 22/11/2024 cta Thi tudng Chinh phu
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chi dong ra soét, hoan thién ho so, bd tri ngudn lyc va td chire trién khai hd trg theo
quy dinh.

Két qua dén nay, toan bg 284/284 hd ngudi ¢o cdng vai cach mang trén dia ban
tinh da thuc hién khdi cong xay dung nha ¢. Diy 1a két qua tich cuc, thé hién rd tinh
nhan van va hi€u qua cua chinh sach an sinh vé nha ¢.

Péi voi cong tac hd tro nha & cho hé nghéo, hd c6 khé khan vé nha &, cac cap

chinh quyen da huy dong n]:ueu ngudn lc dé trién khai x4y dung, stra chira nha & cho
cac ddi tuong thy huong; qua tdng hop toan tinh di hd trg duge 4.032 truong hop.

Viée trién khai cac chuong trinh muyc tiéu qudc gia, phong trao xda nha tam,
nha dot nat va cac chinh séch hd tro ctia Trung uong, cua tinh da gop phan nang cao
chat luong nha & dén cu, nhét 14 tai khu vuc ndng thon, viung kho khan va cac nhom
yéu thé.

2.4. Hi¢n trang nha ¢ ciia cd nhdn tw xdy dung (nha 6 riéng 1é)

Theo s6 liéu théng ké, giai doan 2020- 2024, tong dién tich nha & do dan tu
xdy dat khoang 24,4 triéu m? san, trong do bao gbém ca nha & do ngudi dan tu xay
do nhan chuyén nhuong dét nén trong cic du dn va cac khu dan cu hién hiru, khu
vuc nong thon.

Nha & riéng 1& chu yéu duoc xay dung trong cac du an nha & thu’(mg mai,
khu d6 thi, khu dan cu. Khu vye ngoai du 4n hau hét duge cai tao, xay dung lai
bién dong dién tich nha & khong dang ké.

2.5. Hién trang chung cu cii

Hién nay trén dia ban tinh c6 07 khu chung cu cfi, nha tap thé; trong do khu vuc
Bic Giang cii ¢6 02 khu va khu vire Bic Ninh cii ¢6 05 khu. Phin 16n cic cong trinh
nay da duogc xay dung tir 1au, tiéu chuén k¥ thuét cfi, chat lugng cong trinh suy giam
va khong con phtt hop véi yéu cau sir dung hién nay.

Mot s6 khu nha tap thé ¢6 quy md nho, xen cai trong khu dan cu hi¢n hitu, ha
ting k¥ thuat va phong chdy chita chay han ché, cin dugc kiém tra, danh gia chit
lugng dinh ky dé kip thoi c6 gidi phap sira chita, cai tao hodc di doi khi cin thiét.

2.6. Hign trang thi truong bit dpng sin phén khiic nha é

Thi trudng bat dong san phan khtc nha ¢ trén dia ban tinh Bic Ninh thdi gian
qua co ban duy tri xu huong phat trién, gan V61 qua trinh c6ng nghiép hoa, do thi
h6a, mé rong khong gian phat trién d6 thi va gia ting nhu cau chd & cia nguot lao
dong, chuyén gia lam viéc tai cac khu cong nghlep Theo s6 liéu hién trang hét 2025,
toan tinh hién c6 hon 420 dy én nha & (bao gdm ca nha ¢ thwong mai va nha ¢ xa
hoi); trong d6, s6 dur an da hoan thanh chiém ty trong chua cao, phan 16n con dang
trong giai doan chép thudn chu truong du tu hoic trién khai thuce hién. Piéu nay cho
thdy ngudn cung nha & clia tinh dang dugc mé rong nhung tién d6 dua san phim
hoan thanh ra thi trudng con can tiép tuc duoc day nhanh.

Nhin chung, thi truong nha & tinh Béc Ninh dang trong giai doan phat trién, co
co hdi va thach thic dan xen. Ngudn cung tiép tuc duoc bd sung, dic biét & phan
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khiic nha & x3 hoi; nhu ciu nha & van 16n va cb tinh 6n dinh; mit béng gia co xu
huong ting nhumg di gidm bét tinh trang, bién | dong bét thuong sau giai doan st cuc
bd dau ndm 2025. Trong thdi gian (61, cin tiép tuc ddy nhanh tién do thuc hién cac
du &n, cong khai minh bach thong tin quy hoach, phap Iy va gia ban, tip trung quan
tAm phan khuc nha & cho thué dé dap tmg cho cac doi tugng c6 nhu cau nhung
khong c6 didu kién dé mua nha &; dbng thoi ting cudng kiém soat hoat dong mdi
gidi, dau co, gop phan phét trién thi trudng nha & theo huéng 6n dinh, lanh manh,
dap ting tbt hon nhu cau & thuc cta ngudt dan.

1II. PINH HUOGNG PIEU CHINH CHUONG TRINH PHAT TRIEN
NHA G GIAT BOAN 2021-2030, DINH HUGNG PEN NAM 2035

1. Co sé dw b4o nhu ciu nha & ciia tinh
L1. Co so tinh toan

Chi tiéu nha & trén dia ban tinh dwoc du bao dua trén co s& vé sy gia tang dfn
56, chi tiéu dién tich nha & binh quén ting giai doan va quy md phét trién d6 thi, phat
trién c4c khu cOng nghiép theo quy hoach. Cu thé:

- Su gla tang dan s dua trén cac yéu t6 tac dong nhu: ting dan sb tw nhién, di
dan co hoc va céc chi tiéu phat trién dé thi theo quy hoach;

- Myc tiéu phat trién v& kinh t& - x& hoi ca tinh, tbc do tang truéng GRDP,
muc tiéu GRDP binh quéan dau ngudi;

- Téc do phat trién nha & thye t& giai doan 2021-2025 trén dja ban tinh;

- Viéc phat i:nen cdc khu d6 thi méi, céi tao, chinh trang phét trién hé thdng ha
tAng k¥ thudt, ha tAng x3 hdi tai cac db thi;

- Cin cir sb luong cc khu cong nghlep tdp trung va cac cum cong nghiép theo
quy hoach phat trién cong nghiép cia tinh,..

- Cin ¢t Chién Tuoc phat trién nha & qubc gia giai doan 2021 - 2030, tm nhin
dén nim 2045;

- Ciin ¢ Nghi quyét dai hdi Pang bo tinh Bic Ninh 13n thi I, nhiém ky 2025-
2030.

1.2. Tiéu chi xdc dinh nhu cau nha ¢

- Céc chi tiéu, yéu chu vé phét trién nha & néu trong Chién luoc phat trién nha &
quéc gia duge Thi tuéng Chinh phti phé duyét.

- Céc chi tiéu lién quan dén phét trién nha & néu trong quy hoach tinh, quy
hoach xay dyng cta dia phuong clia giai doan thyc hién chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & d3 duge co quan ¢d thim quyén phé duyét.

- Qu¥ dit danh cho phét trién nha & duge xdc dinh trong quy hoach xiy dymg
ctia dia phuong d dugce co quan cé thim quyén phé duyét.

- Céc co ché, chinh sich hd trg nha & do th} nudc ban hanh tai thoi diém
nghién ctiu, xay dung chirong trinh, ké hoach phat trién nha &.
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- Thyc trang vé dién tich nha & trén dia ban do co quan co thdm quyén cung cip
tai thoi diém xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; thuc trang vé nha &
thuong mai, nha & xa hoi, nha & cong vu, nha & phuc vu tdi dinh cu, nha & cho cac hd
nghéo tai khu vuc néng thon va nha & cho cac dbi twrong khéc trong giai doan 05
nam hodc 10 nam trudce day.

- Thyc trang vé dan sb va tong san phim binh quén dau ngudi (GRDP binh
quan) trén dia ban tai thoi diém x4y dung chuong trinh, ke hoach, dy kién mirc ting
dan sb tu nhién, dan sb co hoc do co quan c6 thdm quyén cung cap trong giai doan
thuc hién chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

- Dy kién kha nang tai chinh tir ngan séch cia dia phuong dé hd tro xay dung
nha & danh cho cac ddi trong thude dién duoc huong chinh sach nha & xa hoi.

2. Du bdo nhu ciu chung vé nha &
Cong thirc du bao nhu cdu nha é: ST = Sbq x Ds (m?)

Trong do:
- ST 1a tong dién tich nha &
- Sbq 1 dién tich nha & binh quin diu ngusi
- Ds 12 dén sb toan tinh

3. Du b4o phat trién kinh té - xa hoi, dan s6, d6 thj dén nim 2030, dinh
hwéng dén nim 2035

3.1. Dy bdo din so S dén nim 2030

Du bao dan so tinh Bic Ninh dén nim 2030 trén co sé dan sb thuong tri va
dan s6 quy d6i, gdm:

- Dan s6 thuong tra phat trién theo sb liéu du bao thudn dén nim 2030 1a
4.065.000 ngudi (tinh toan theo dan sé thuong trii hién trang nam 2026", ty 1¢
tang tu nhién 0,9%, ty I¢ tang co hoc 3,09%).

- Dan sb quy d6i khoang 885.000 ngudi (bao gom 2 thanh phén chinh khach
du lich va lao dong thoi vu, dén sé khdc tam trii dudi 6 thang).

Trén co sé do, lva chon du bdo dan s6 dén nam 2030 14 4,95 triéu ngwoi
(dé thong nhdt véi du bdo dan sé theo quy hoach tinh).

BPinh huéng dén nam 2035, trén co s liy moc dan s6 thudng tri ndm 2030
la 4,065 triéu ngudi va 4p dung téc do ting dan sb trung binh giai doan 2026—
2030, dan s6 trung binh toan tinh vao nam 2035 dugc dy bao dat khodng 6,1
triéu nguoi. Trén co s& d6, tong quy md din sé dua vao tinh toan dén nim 2035
khoang 6,1 triéu nguoi.

12 Theo Cong vin s6 2629/CAT-ANKT ngay 24/4/2026 ciia Cong an tinh cung cap théng tin vé dan sb
hién trang tinh Bic Ninh dén thang 4/2026: Tong sb 4.023.781 ngudi trong dé: din sb thuong tra
3.476.688 ngudi, dan s6 tam tri 547.093 nguoi.
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3.2. Dy béo ting triong kinh té

Cin cir Nghi quyét dai hoi Dang bo tinh Béc Ninh lan thir I, nhiém ky 2025-
2030. Theo d6, muc tiu tde d ting truong tong san phém trén dia ban tinh (GRDP)
binh quan giai doan 2026-2030 dat 11-12%; GRDP binh quén dhu ngudi nim 2030
dat khoang 8.700-9.200 d6 la My/ngudi.

Sir dung tdc d6 ting truong GRDP binh quan giai doan 2026-2030 (trung binh

12%/mim), 4p dung cho giai doan 2031-2035, theo d6 GRDP dén nim 2035 du kién

dat khoang 1,7 triéu ty, GRDP binh quén dau nguoi dén nim 2035 udc dat khoang
11.500 — 11.700 d6 la My/nguoi. .

3.3. Dw bdo phdt trién do thi

Cin cit Nghi quyét dai hi Pang bd tinh Bic Ninh lan thtr I, nhiém ky 2025-
2030. Theo do, myc tiéu ty 1€ do thi hoé dén nam 2030 phin déu dat 65%. Sir dung
toc d6 giai doan trude, dy kién ty 18 d6 thi hoa dén nim 2035 dat 70%.

3.4. Tuong quan ciia di¢n tich nha ¢ binh quén ddu nguwoi voi tong sin
phim trén dia ban (GRDP) binh quin dau nguoi va ty I¢ dé thi hod

- Str dung mo hinh hdi quy logarit dé luong héa mdi quan hé gitra dién tich
nha & binh quén d4u ngudi va GRDP binh quén diu ngudi theo phuorng trinh:
Ln(DTBQ) = 1,7 + 0,355 X Ln(GRDP_BQ). Két qua mo hinh ¢6 hé s6 tuong
quan R = 0,963 vi hé s x4c dinh R? = 0,928, cho thay khoang 92,8% bién dong
cta dién tich nha & binh quan duoc giai thich bo1 sy thay d6i cia GRDP binh
quan dau nguoi. Hé s6 0,355 cho thiy khi GRDP binh quin diu nguoi ting 1%
thi dién tich nha & binh quan diu nguoi ¢o xu huo‘ng ting khodng 0,355%. Day
14 co & khoa hoc quan trong dé khang dinh moi quan hé cung chiéu va twong
d8i chit ché gifta ting trudng kinh té véi gla tang muc thu hudng nha &, phuong
phap nay dugc By Xay dung st dung dé xdy dung Chién luoc phat trién nha &
qudc gia giai doan 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2045 va co bén cac tinh, thanh
phé st dung dé tinh to4n.

- Theo sb liéu théng k& GRDP binh quan diu ngudi tinh Bac Ninh tir nim
2010 dén nim 2025, cho thdy GRDP binh quén dau ngudi da tang tir khoang 25,3
tridu ddéng/ngudi nam 2010 1én khoéng 146,3 triéu ddng/ngudi nim 2025. Giai
doan 2026 - 2030, GRDP binh quin dau ngudi dén nam 2030 dy bao dat khoang
268 triéu ddng/mgudi (9.200 db la Myp/nguci tinh quy déi theo téc do ting ty
gid"?). Trén co s& d6, dién tich nhd & binh quén dau nguoi duge du bao dat
khoang 40,0 m? san/ngudil,

Giai doan 2031-2035, GRDP binh quén diu ngudi dén nim 2035 du bao
dat khodng 379 tridu ddng (11.500-11.700 d6 la M§/ngudi), din s6 dat khoang

13 Ty gid USD/VND giai doan dén nam 2030 duge du bdo dao dong trong khoang 27.500-30.500
VND/ISD, theo xu hudng VIND mét gid nhe binh quéan 2-3%/mam. Kich ban co sé phyc vu tinh toan kinh -
tai chinh lya chon mic khoang 29.130 VND/USD (Ngudn: CoinCodex, WalletInvestor, TradersUnion).

" Tuong ddng véi mue tidu Chuong irinh phét trién nha & mot sb tinh 1an cin dén nim 2030: Ha Nji
phén ddu 40 m2/nguoi (dén nam 2035 1én 45 m2/nguoi); Ninh Binh 40 m2/ngudi, Hung Yén 36,5 m2/ngudi;
Thai Nguyén 35 m2/ngudi; Hai Phong 37,17 m2/nguoi.
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6,1 triéu nguoi. Trén co s& do, dién tich nha & binh quin dau nguodi dugc du bao
dat khoang 42,5 m? san/nguoi.

Déi chiéu két qua du bao theo “Chwong trinh phat trién nha & tinh Bdc
Ninh giai doan 2021-2025 va dinh huwéng dén nam 2030” kém theo Quyet dinh
S6: 422/QD-UBND ngay 05/11/2021 va “Chuong trinh phat trién nha & tinh
Bdc Giang dén nam 2030” kém theo Quyét dinh sé 420/QD-UBND ngay
06/5/2022, diéu chinh dy béo nhu sau:

Biéng: Diéu chinh dw bdo DTBQ dén nim 2030

Két qué dw bdo tai K.et qua dy b‘ao
2 tai Chwong trinh
Chwong trinh PTN PTN tinh Bic .
Stt Noi dung tinh Bac Ninh kém Giang kém theo Diéu chinh dy bao
theo Quyét dinh Sé: g

Quyét dinh S6:

422/QD-UBND 420/QD-UBND

Diéu chinh du

bdo nhu cau 5 . _ . _
1 DTBQ 45,63 m* san/ngudi | 32,5 m? san/ngudi 40,0 m? san/ngudi

(m? san/ngudi)

Theo d6, d@&n nim 2030 GRDP binh quén uéc dat 9.200 USD/ngu’(n dién
tich nha & binh quéin dau ngudi dat khoang 40 m* san/ngudi. Vé6i dan s6 du béo
dén 2030 khoang 4,95 triéu nguoi, nhu cau dién tich nha ¢ ting thém glal doan
2021-2030 khoang 105,6 triéu m* san, cao hon khoang 6,71 triéu m? san so voi
téng nhu ciu cia 02 CTPTN da phé duyét (98,89 triéu mz)

Pén nim 2035, GRDP binh quin uéc dat 11.500 USD/ngu’(‘)‘i‘S dan s6 du
bao 6,1 triéu ngudi, dién tich nha ¢ binh quén toan tinh dat 42,5 m? san/ngu'cn
nhu cau dién tich ting thém giai doan 2031-2035 khoang 61,25 triéu m? san.

Bang: Tong hop so sinh dién tich phat trién nha & giai doan 2021-2030

Tiéu chi Tong toan tinh (cong gop)
Nam 2020 2030
Dan s6 3.260.750 4.950.000
Dién tich nha & binh quan 283 40,0
Tong dién tich nha & 92.279.225 198.000.000
Dién tich nha ¢ tang thém 105.601.188

(Dén s6 nim 2020 lay theo Niém gidm thong ké)
IV. NOI DUNG PIEU CHINH

Diéu chinh chuong trinh phat trién nha & tinh Bic Ninh giai doan 2021-2030
vé1 cac nd1 dung chu yéu nhur sau:

S Gitt nguyén téc d6 ting GRDP 12%/nam cua giai doan 2026-2030 ap dung cho giai doan 2031-
2035.
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1. Piéu chinh, bo sung muyc tidu phat trién nha &

Pidu chinh, bd sung muc tidu tdng quat vio Chuong trinh phét trién nha & tinh
Bic Ninh giai doan 2021-2030 d& dam bao ding quy dinh ca Ludt Nha & 2023 va
diém e khoan 1 Didu 9 Nghi dinh 95/2024-NB-CP va phit hop Chién luge phét trién
nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén ndm 2045, bao gdm:

- Phat trién nha & dap tng nhu ciu vé xdy méi va cai tao nha & clia nguoi
dan, dam bao chét luong theo quy chudn, tiéu chuin. Pdi véi cic nha & hién hiru
bao gém nha chung cur va nha & riéng 1¢ cia hd gia dinh, c4 nhan khi xubng cép,
khong dam bao chit lrong thi duge cai tao, xay dung lai.

- Phat trién cac loai hinh nha & cAn ddi, pht hop véi nhu cau giita c4c phin
khuc, ¢6 gia phu hop véi kha nang chi trd cia hd gia dinh cé thu nhép trung
binh, thu nhép thip va cta cac ddi tuong thu huéng chinh séch; quan tdm phat
trién loai hinh nha & cho thué cho ngudi lao d6ng, ngudi khong c6 didu kién
mua nha o.

- Phat trién thi trudng bat dong san nha & bén viing, minh bach dudi su
didu tiét, gidm sat ciia Nha nude, phi hop véi quy hoach sir dung dét, quy hoach
xdy dung, chién luge, chwong trinh, ké hoach phat trién nha &; han ché tinh
trang dau co, lang phi tai nguyén dit trong phat trién nha &.

- Phat trién nha & gan v&i muc tiéu ting truéng GRDP “2 con s6” cna tinh
Bic Ninh trong giai doan 2026-2030 va muc tiSu xéy dyng tinh Bic Ninh tr&
thanh thanh pho trye thudc Trung wong; xay dung cac khu @6 thi, khu nha & hién
dai, déng bd v€ ha ting, chd trong phat trién nha & chung cu cao tang gan véi mo
hinh phat trién d6 thi “TOD”.

2. Pidu chinh chi tiéu phat trién nhd &

a) Phdt trién dién tich nha ¢

Giai doan 2021-2030 phin du phat trién dat 105,6 triéu m® san nha & hoan
thanh toan tinh, twong duong vo1 khodng 806.533 cin nha, ning chi tiéu dién tich
nha & binh quén toan tinh 1&n 40 m? san/ngudi, trong d6 khu vuc do thi dat 42 m?
san/ngudi, khu vue ndng thén dat 36,3 m? san/ngudi.

B4 sung dinh hudng chi tiéu dién tich nha & binh quAn diu ngudi dén nam
20335, giai doan 2031- 2035 phan ddu phat tnén dat 61,25 triéu m2 san nha & hoan
thanh toan tinh, twrong duong vai khodng 388.711 cén nha, ning chi tiéu dién tich
nha & binh quén toan tinh 1én 42,5 m? san/ngudi, trong d6 khu vuc d6 thi dat 46,5 m?
san/ngudi, khu vire néng thon dat 33,2 m? san/ngudi.

b) Néng cao chit lwong nha &

Pén nam 2030, phan diu tang ty 16 nha & kién cb va ban kién cb toan tinh dat
99,9%, ty 18 nha & thleu kién ¢0 va 60’11 so con 0,1%; tai khu vuc dé tha, phan dau
tang ty 1& nha & kién cb va ban kién ¢b dat 100%, khéng con nhd & thidu kién co va

don so; tai khu vuc nong thon, phan ddu ting ty 16 nha & kién cb va ban kién cb dat
99,7%, ty 1& nha & thiéu kién ¢b va don so con 0,3%.
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¢) Phat trién cdc logi hinh nha é

(1) Tlep tuc thuc hién ho trg nha & theo chuong trinh muyc tiéu nhur: HO trg
ngLr0‘1 c6 cong voi cach mang ¢6 kho khin vé nha &, hé trg cac hd nghéo, can ngheo,
cac hg co nha ¢ trong vung thudng xuyén chiu dnh hudng boi thién tai, bién dbi khi
héu (bdo, 1, sat 16 dat, ...).

(2) Tiép tuc thuc hién céi tao, xdy dung lai nha chung cu cfi theo dy 4n gin véi
cdi tao, chinh trang do thi.

3) Tlep tuc thue hién quan ly, van hanh nha chung cu, trong d6 chi trong viéc
nang cao chét luong dich vu va ning luc quan ly trong qud trinh van hanh nha chung
cu, ting cudng tién ich, chat luong sdng, bdo dam an toan cho cac chu thé sir dung
va quan Iy chung cu, ddc biét 1 an toan phong chdng chay nd.

(4) Giai doan 2021-2030, phin d4u phat trién hoan thanh khoang 96,6 triéu m?
san, tuong g khoang 653.998 can nha & thuong mai trong cdc du an khu d6 thi,
khu nha &, khu dén cur.

Binh huéng giai doan 2031-2035, phin d4u phat trién hoan thanh khoang 56,8
triéu m* san, tuong tmg khoang 317.329 cin nha & thuong mai.

(5) Phat trién nha & xa hoi: Pay manh phét trién nha & xa hoi dé déap tmg nhu
cau 232.423 cin, tuong mg 13,95 triéu m” san ciia cac nhom ddi tuong dugc huong
chinh sich hd trg vé nha ¢ xa hdi. Can cir Nghi Quyét 7/NQ-CP ngay 12/01/2026
ctia Chinh phu vé viée giao chi ti€u phat trién nha & xd hdi cho céc dia phuong giai
doan 2026-2030; phan dau giai doan 2021-2030 toan tinh hoan thanh t&i thidu
khoang 152.292 can, tuong duong khoang 9 triéu m” san, dat 100% ké hoach duoc
Thu tuéng Chinh pht giao. Trong d6:

- Nha & cho xa hoi chung cho cic nhém ddi twong: Phét trién va hoan thanh
khoang 7,7 triéu m* san, twong g khoang 128.958 cin.

- Nha & cho luc lugng vil trang nhan dan: Phat trién va hoan thanh khodng
356.440 m” san, twong tmg khoang 5.092 cin .

- Nha hru trit céng nhan dé cho thué: Xay dung hoan thanh khoang 912.100 m?
san, turong ing khoang 18.242 can.

Dinh hu(mg giai doan 2031-2035, phin d4u phat trién hoan thanh khoang
456.050 m? san, tuong tmg khoang 9.121 cin nha & x3 hoi.

(6) Phat trién nha & cong vu véi tong dién tich 1a 5.950 m? san, twong duong 63
can. Truong hop phat sinh nhu cau nha ¢ cong vu trong giai doan, phan dau dép
tmg 100% nhu cau nha & theo céc hinh thic phat trién nha & cong vu dugc phéap
luat quy dinh.

3. Diéu chinh du kién dién tich dt phat trién nha &

a) Dié¢n tich dit phit trién nha é xa hoi

Du kién trong giai doan 2021- 2030 dién tich dat phat trién nha & xa hoi khoang
552,3 ha; trong d6 du kién dit phét trién nha & cho luc lugng vii trang 14 21,9 ha; dét
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phat trién nha & x3 hoi chung cho cac nhom dbi tuong la 474,5 ha; dat phat trién nha
luru tri cong nhan khodng 55,9 ha.

Du kién giai doan 2031 -2035 dién tich dat phat trién nha & x4 hoi khodng 276,1
ha; trong d6 du kién dat phat trién nha & cho Iuc lugng vii trang 1a 10,9 ha; dat phat
trién nha & x3 hoi chung cho cac nhém ddi tuong 14 237,2 ha; d4t phat trién nha luu
tri cong nhan khoang 28 ha.

b) Dién tich dit phat trién nha 6 phuc vu tdi dinh cw

Trong giai doan 2021 - 2030 tiép tuc thuc hién bb tri tai dinh cu chi yéu theo 2
hinh thirc: (1) Thanh toan tién dé nguoi tai dinh cu ty mua, thué mua, thué nha ¢; (2)
B& tri tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dét dai: thong qua viéc dau tu x4y
dung ha ting ki thuat dé bd tri nén dat & tai dinh cu cho ngudi dan tu xay dung nha
& hodc cac hinh thire khac theo quy dinh cua phap luét. Viéc xay dung nha & theo du

4n dé ban, cho thué mua, cho thué cho ngudi dugc tii dinh cu chua du kién phat
trién trong giai doan nay.

¢) Dién tich dit phdt trién nha & cong vu

Cin cr muyc tiéu phét trién nha & cong vu, du kién dién tich dét phat trién
khoang 0,652 ha. Truong hop phat sinh nhu cau nha & cong vu trong giai doan 2026-
2030 va 2031-2035, thyc hién b sung dién tich dét phat trién nha & cong vu dé dap
{g 100% nhu cAu, tiéu chuin nha cong vu theo quy dinh ctia phap luat.

4. Piéu chinh nhu ciu ngudn von phat trién nha &

Du kién tng nhu cau Vé‘n dé phat trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia
ban tinh khoang 945.556 ty dong. Trong do:

- Ngudn von phat trién nha & theo dur 4n va theo hinh thic dén ty x4y la ngudn
vOn ngoai ngan sach.

- Nguf‘)n von ngéan sach: Thuc hién du 4n nha & tai dinh cu; thuc hién hd tro
sira chita, xay dung nha & cho ngudi c6 cong vdi cach mang, ho gia dinh ngheo va
can nghéo, dwoc thue hién theo dé an duge ban hanh riéng biét cia Chuong trinh
muc tiéu; thuc hién mua, thué nha & thwong mai lam nha & cong vy, thuc hién diu
tw xdy dung nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan, nha ¢ xa hoi (dé cho thué,

thué mua) theo du 4n dau tu cong va nhu cau thuc t&; thuc hign xay dung nha
cong vu va xdy dung du an nha ¢ tai dinh cu néu phét sinh nhu cau.

5. Piéu chinh mét sb gidi phap chinh thye hién Chwong trinh

1. Hoan thién thé ché, chinh sach v& nha 6.

2. Giai phép vé quy hoach, quy dt.

3. Nang cao ning luc phat trién nha & theo du 4n.

4. Giai phéap phat trién nha & theo Chién lugc phét trién nha & qubc gia.

5. Giai phap vé ngudn von va thué.
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6. Giai phap cai cach tha tuc hanh chinh, tha tuc diu tu.
7. Gidi phap phat trién thi trudng bt dong san.
V.NOI DUNG CHINH CUA DU THAO NGHI QUYET

Diéu 1. Théng qua dleu chinh Chuong trinh phat trlen nha & giai doan
2021-2030 trén dia ban tinh Bic Ninh véi cdc ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Piéu chinh muc tiéu phat trién nha &.

2. Diéu chinh chi tiéu phat trién nha &.

3. Diéu chinh dy kién dién tich d4t phat trién nha 6.
4. Piéu chinh nhu ciu ngudn vén phat trién nha &.
5. Piéu chinh cAc giai phap chinh thuc hién.

Diéu 2. Pidu khodn thi hanh

Nghi quyét nay thay thé cac Nghi quyét sau:

- Nghi quyét 56/NQ—HDND ngay 29 thang 9 nam 2021 cua Hoi ddng nhan
dan tinh Bic Ninh vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh Béc
Ninh giai doan 2021-2025, tAim nhin 2030.

- Nghi quyet sb 05/NQ-HDND ngay 09 thang 07 ndam 2020 cua Hoi dong
nhan dan tinh Bic Giang vé viéc thong qua Chuong trinh phat trién nha & tinh
Bic Giang dén nim 2030.

- Nghi quyet 56 02/ND-HDND ngay 06 thang 04 nam 2022 cta Hoi dong
nhan dan tinh Béc Giang vé viée thong qua Piéu chinh Chuong trinh phat trién
nha & tinh Bac Giang dén nam 2030.

Piéu 3. T6 chite thuce hién

Uy ban nhén dén tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh xem xét, quyét
nghi./.

(Kém theo du thdo Diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Bdc Ninh
giai doan 2021- 2030 va du thdo Nghi quyét ciia HDND tinh)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
— ?%L%SC%T HDND tinh LI LHL TICH

- L tinh; PHO H

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh; : PHQCHU TICH

- Pai biéu HDND tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;
- VPUB: CVP, THDT, KTN;

- Luw: VT, XD.1rung,

' Pham Vin Thinh



