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Két qua thim tra Duw thio Nghi quyet quyét dinh Danh muc cic khu dit
thwe hién ddu thiu Iwa chon nha dau tw thwe hién dw 4n du tw c6 si dung
dit trén dia ban tinh Bic Ninh nim 2026 (dot2)

(Trinh ky hop thit 2, HDND tinh Khéa XX)

Thuce hién su phan cong cua Thudng truc HDND tinh, Ban Kinh té - Ngan
séch t chuc Hoi nghi thim tra T® trinh va du thao nghi quyét cia UBND tinh vé
danh muc céc khu d4t thuc hién dau thiu Iya chon nha dau tu thyuc hién du 4n dau
tw c6 sir dung dt trén dia ban tinh Bic Ninh nam 2026 (dot 2). Ban Kinh t& - Ngan
sach bao céo két qua thdm tra nhu sau:

L. Két qua thim tra

1. Co s¢ phdp Iy

Can ctt Luét T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;
Can ctr Lut Dau tu ngay 17 thdng 6 nim 2020;

Can cir Luat D4u thiu ngay 23 théng 6 nim 2023;

Can cir Ludt Dt dai ngay 18 théng 01 nam 2024;

Can cit Nghi quyet s6 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ctia Quéc hoi vé quy
dinh vé vige xu Iy mot sé vén dé lién quan dén sap xép td chic bd may nha nudc;
“Can ctt Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh
phu ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Dét dai:

Can ct Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh
phtt Quy dinh chi tiét mét sb didu va bién phép thi hanh Luat Dau thiu v Iya chon
nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dat;

Nghi quyét so 66.1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 ctia Chinh phi1 v& xtr Iy
kho khin vuéng méic vé viée 14p méi, diéu chinh va phe duyét quy hoach phan khu
d6i véi khu vue hinh thanh do thi khi thuc hién sip xép don vi hanh chinh céc cép
VA to chie chinh quyén dia phuong 02 cip.
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Can cir Quyét dinh s6 637/QD — UBND ngay 19/8/2025 ciia UBND tinh Béc
Ninh v& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Béc Ninh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nim 2050

Cin ctr Quyét dinh 245/QD — UBND ngay 20/9/2025 ctia UBND tinh Bic
Ninh vé phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi phia Nam s6ng Pubng, phan khu sé
2, ty 1€ 1/2000;

2. Co s thuee tién

. Theo tong hop béo cdo cita UBND tinh Béc Ninh tai To trinh s 115/TTr —
UBND ngay 23/4/2026, qua ra, soat, dén nay HDND tinh d& ban hanh 07 Nghi
quyét (trong d6 HDND tinh Bc Glang (ci) ban hanh 02 Nghi quyét; HDND tinh
Bic Ninh (cu) ban hanh 04 Nghi quyét; HDND tinh sau sap nhép ban hanh 01 Nghj
quyet) quyet dinh Danh muc c4c khu dit thuc hién ddu thau lva chon nha dau tu
v6i téng s6 227 khu dit, téng dién tich 9.766,5 ha. Trong d6: C6 119 khu dt thuc
hién céc du 4n dau tu xdy dung khu dé thi, khu dan cu nong thon véi tong dién tich
d4t 12 9.059 ha; C6 39 khu dét dé thuc hién du 4n dAu tu x4y dung nha & x& hoi véi
tong dién tich dat 1a 142 ha; C6 69 dy 4n thuge céc linh vue khac (theo quy dinh
tai diém b, khoan 1, Diéu 126 Luat D4t dai) véi téng dién tich dAt khoang 565,5 ha.

Két qua thuc hién dén nay: Déi véi cac du 4n dau tu xay dung khu d6 thi,
khu dén cu néng thon c6 26 khu dét da duogc chap thudn chu truong dau tu véi téng
dién tich dat 2.661 ha; Con lai 93 khu dit véi tong dién tich dit 6.398 ha chua chip
thuéin chu truong du tw. Déi véi cac du an thude céc linh vye khac (theo quy dinh
tai diém b, khoan 1, Didu 126 Luat Dt dai): C6 09 khu dit da duoc chip thuan cha
truong dau tu va dang t6 chirc Iya chon nha dau tu; C6 60 khu dat véi tong dién
tich dat 530 ha chua chép thuan cht truong dau tu.

Thuc hién Nghi quyét Dai hoi Dang b tinh Bic Ninh 14n thir Nhét nhiém ky
2025 - 2030, cac Chucmg trinh hanh dong thuc hién Nghi quyét Pai hoi Déang bo
tinh, K& hoach phat trién kinh té x& hdi 5 ndm 2026 — 2031 ctia tinh Bic Ninh, Trén
co sé quy hoach tinh Bic Ninh, tinh Bic Giangh thoi ky 2025 — 2-30, céc quy
hoach do thi, quy hoach néng thén, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da dugc
cap ¢6 thAm quyén phé duyét; cin ctr Nghl quyét sb 39/2025/NQ HDND ngay
10/10/2025 cuia HDND tinh Béc Ninh v& Quy dinh tiéu chi dé quyét dinh thue hién
ddu thdu Iya chon nha diu tu thuc hién du 4n dau tu ¢ sir dung dat trén dia ban
tinh Béc Ninh, UBND tinh trinh HDND tinh ban hanh danh muc cac khu dét thyc
hién d4u thau Iya chon nha dAu tu c6 st dung dét gdm:
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* Khu d6 thi va khu dan cu ndng thén dé xuit méi dé du thau lua chon nha
dAu tu theo khoan 1, Didu 126 Luit D4t dai:

- Khu d6 thi va khu dan cu nong thén gdm:

+Khu d6 thi: d& xuét khu dt khoang 5.000 ha dé thuc hién du 4n Khu d6
thi hdn hop Cang hang khong Quéc té Gia Binh

+ Khu dan cu nong thén: dé xuét khu dét tai x4 Quang Trung 10,24ha dé
thuc hién dy 4n Khu dan cu Pinh Té - Bdng Pinh, thon Ngo x& Quang Trung.

- Khu dit dé du thdu lva chon nha diu tu theo diém b, khoan 1 Didu 126
Luat Dat dai, gdm:

+ Khu dit sé 01: Dién tich khoang 400 m?; thuc hién du 4n diu tu x4y
dung Tram bom nudce thé va tuyén 6ng cip cho Nha may nudc sach tai KCN Chau
Minh - Béc Ly - Huong Lam va ving phu cén.

+ Khu d4t s6 02: Dién tich khoang 989 m?; thuc hién du an dau tu xay
dung cong trinh tram bom khai thac nude mit séng Cau va tuyén éng phuc vu cip
nudce thoé cho nha may nude sach trong Khu cong nghiép Hoa Phu.

* Pua ra khoi danh muyc khu dét d4u thau lwa chon nha dAu tu tai Nghi quyét
s6 05/NQ — HDND tinh déi v6i du 4n Khu dan cu phia Pong x4 Quang Tién (nay
1a xa Quang Trung).

* Piéu chinh thong tin dbi véi 01 khu dét thuc hién diu thiu lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n dau tu cé sit dung dat d3 dugc HDND tinh thdng qua tai
Nghi quyét s6 417/NQ — HDND ngay 08/4/2026: Dy 4n Khu nha & Trung tam x3
Hoa Tién, huyén Yén Phong theo Quyét dinh s6 180/QD — UBND ngay 05/02/2026
clia UBND tinh Bic Ninh cong b6 danh muc d6 thi loai II, loai III, phudng dat trinh d6
phét trién d6 thj ddi v6i don vi hanh chinh trong d6 thi trén dia ban tinh Béc Ninh,

*3. H6 so' va trinh tw, thi tuc

3.1. Hb so trinh

- Viin ban s 424/UBND — KT ngay 31/3/2026 cia UBND x3 Xuén CAm vé
viéc tiép tuc ra soat ndi dung d& xuit danh muc céc khu dét thuc hién du thau du
an dAu tu ¢6 sir dung dat trén dia ban x& Xuan CAm.

- Vin ban s6 433/UBND — KT ngdy 21/4/2026 ctia UBND x3 Quang Trung
vé viée tiép tuc ra soat ndi dung dé xuit danh muc cac khu dit thue hién d4u thau
du 4n dAu tu c6 st dung dat trén dia ban x3 Quang Trung



4

- Vin ban s 43/TTr-UBND ngay 17/4/2026 ctia UBND x3 Tam Giang vé
viéc diéu chinh danh muc khu dit t& chic ddu thau lua chon nha diu tu thuc hién
du an co6 st dung d4t trén dia ban xa Tam Giang, tinh Béc Ninh

(C6 ho so quy hoach chi tiét kém theo)

- T& trinh s6 166/TTr — STC ngay 22/4/2026 cia S& Tai chinh vé danh muc
céc khu dét thuc hién ddu thiu lya chon nha diu tu c6 str dung dt trén dia ban tinh
Béc Ninh nam 2026 (dot 2) (Kém theo hd so quy hoach phan khu 2 Nam sbng
Pubng dugc UBND tinh phé duyét).

3.2. Trinh ty thii tuc

Du thdo Nghi quyét duge xdy dyng dung trinh tu, thi tuc, thé thite trinh bay
ding quy dinh tai Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh phu vé
cong tac van thu. Du thao nghi quyét dugc da duwgec UBND tinh thong qua tai phién
hop thang 04/2026 va Théng bao Két luan s6 234-TB/TU ctia Ban Thudng vu Tinh

uy ngdy 21/4/2026 vé mét s6 ndi dung Pang ty UBND tinh béo céo tai ph1en hop
Ban Thuodng vu Tinh Gy ngay 21/4/2026.

4. Noi dung trinh

4.1, Déi véi cdc khu dit thuc hién diu thiu lwa chon nha dau tw theo quy
dinh tai diém a, Khodn 1, Piéu 126 Lugt Dit dai

a) Déi véi cdc khu dat dé xudt méi:

'Ban Kinh té - Ngén sach thong nhét d4nh gia va d& xuét dua vao Danh muc
02 khu dét dé thuc hién dy an dau tu c6 st dung dét, cu thé:

D 4n 1: Khu d6 thi hdn hgp Cang hang khéng Quéc té Gia Binh

- Pia diém, pham vi thuc hién: Du 4n ndm tai phia Nam séng Pudng, thude
dia giéi hanh chinh cac phuong, xa: Song Liéu, Tri Qua, Thuin Thanh, Tram Lo,
Ninh X4, Lam Thao, Gia Binh, Luong Tai, Trung Chinh.

- Quy m6 dién tich: Khoang 5.000 ha. UBND tinh d& nghi dién tich chinh
xac cua khu dat s& duge xac dinh cu thé khi ¢6 nha dau tu hodc co quan nha nudce
lap dé xuét du 4n xé4c dinh.

Qua tham tra Ban Kinh té - Ngan sach sau khi déi chidu cac quy dinh vé tiéu

chi diéu kién tai Nghj quyét s§ 39/2025/NQ — HDND ngay 10/10/2025 ciia HDND
tinh, cu thé nhu sau:
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+ V& tiéu chi dién tich: Dy 4n khu db thi c6 dién tich dung d4t khoang 5000
ha (khoang 5.000 ha). Du 4n dép ting ddy dii tidu chi khu d6 thi quy dinh tai Khoan
1 Didu 4 Nghi quyét s6 39/2025/NQ-HDND ngay 10/10/2025 ciia HDND tinh.

+ V& tiéu chi quy hoach: Theo quy dinh thi du 4n cin dap tng du 3 loai quy
hoach theo diém b, khoan 1 Piéu 3 ctia Nghi quyét 39: Du 4n phu hgp véi quy
hoach tinh, quy hoach chung db thi, quy hoach phén khu (d6i v6i cac khu vire phai
1ap quy hoach phan khu). V& ndi dung nay, Ban c6 ¥ kién nhu sau:

- Tai myc 2.3.1 Khoan 2, Pidu 1 Quyét dinh 367/QD — UBND v& phé duyét
diéu chinh Quy hoach tinh Bic Ninh néu r5: “ Bé sung cdc khu doé thi moi phuc vu
Cdng hang khéng quoc té Gia Binh: 5 - Hinh thanh khu viee phdt trién dé thi phia
Nam séng Pubng, voi trong tém doc 2 bén truc duong két ndi Cang hang khéng
quéc té Gia Binh véi Thit d6 Ha Ngi; diéu chinh quy mé dan sé du kién cho cdc
khu d6 thi m&i phia Nam séng Pudng phuc vu Cing hang khéng quéc té Gia Binh
tuong ting quy mé dién tich phdt trién do thi ting thém khodng 10.000ha.”.

Du 4n Khu d6 thi hén hgp Cang hang khéng Quéc té Gia Binh dap ting phu
hop quy hoach tinh d& duogc phé duyét.

- Tai muc 3.2 Khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh 245/QD — UBND ngay 20/9/2025
cia UBND tinh Béc Ninh phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi phia Nam song
Pubng, phan khu s6 2, ty 18 1/2000, néu rd vé tinh chét, chirc ning khu do thi: “Khu
do thi sén bay da chirc néing mang tam quéc té (a6 thi trong cong vién, dé thi phirc
hop da chitc ndng, do thi - thwong mai dich vu va logistic da phuwong thike, do thi
gan voi cdc dich vu sdn bay,...). Khu do thi, khu nha ¢ phuc vu cong nhén va nguoi
lao dong trong cdac khu, cum céng nghiép,”

Du én Khu d6 thi hén hop Céng hang khéng Quéc té Gia Binh dép tng phu
hop quy hoach phan khu s6 2 Nam séng Pudng di duge phé duyét.

- Déi chiéu véi tidu chi phit hop véi Quy hoach chung d6 thi thi hién nay
UBND tinh 4p dung co ché dic thu tai Nghi quyét s 66.1/2025/NQ-CP ngay
18/7/2025 ctia Chinh phu.

Du 4n 2: Khu dén cu Pinh Té - Bfing Pinh, thén Ngo, x& Lam Cét, huyén
Tén Yén (nay la xa Quang Trung, tinh Bic Ninh)

- Pia diém: Thén Ngo va thon Tién Son, x4 Quang Trung.

- Quy mo dién tich: 10,64 ha.
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- Danh gia phéap ly: Du an dép ung tiéu chi khu dén cu ndng thon theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 4 Nghi quyét s§ 39/2025/NQ-HPND ngay 10/10/2025 ctia
HDND tinh; phtt hop véi quy hoach néng thén duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
338/QD — UBND ngay 06/5/2021 vé viéc diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay
dung ndégn thdn méi xa Lam C6t, huyén Tan Yén dén nim 2025; Quyét dinh sd
1139/QD — UBND ngay 02/11/2021 ctia UBND huyén Tan Yén vé viéc phé duyét
d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu Pinh Té - Pdng Dinh, thén Ngo, x4
Lam C6t,.huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, ty 1& 1/500.

b. Péi véi cde khu dat dé xudt diéu chinh

Piéu chinh théng tin 01 khu dét thue hién d4u thiu lya chon nha diu tu da
dugc HDND tinh Béc Ninh (cfi) phé duyét tai Nghij quyét s6 417/NQ-HPND ngay
08/4/2025, cu thé nhu sau:

- No6i dung diéu chinh: Khu dit tai STT 21, Phu luc 2 ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 417/NQ-HDND ngay 08/4/2025 duoc diéu chinh thanh: Khu dé thi
x4 Tam Giang, tinh Bic Ninh. -

- Pia diém thyc hién: X& Tam Giang, tinh Bic Ninh.

- Ly do diéu chinh: Can c&r Quyét dinh sé 180/QD-UBND ngay 05/02/2026
ctia UBND tinh vé viéc cong b6 danh muc d6 thi loai II, loai III, phuong dat trinh
do phat trién d6 thi dbi v&i don vi hanh chinh trong d6 thi trén dia ban tinh Béc
Ninh; theo d6, khu vuc x3 Tam Giang di duogc xac dinh 13 d6 thi loai II1. Viéc diéu
chinh tén du 4n nhim dam béo su pht hop véi loai d6 thi méi dugce cdng nhén,
dong thoi, phit hop vai tén x3 méi theo mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cép.

- Danh gia phap ly: Du an phu hop va dap trng céc tiéu chi quy dinh tai Nghi
quyét s6 39/2025/NQ — HDND ctia HDND tinh (V2 tiéu chi dién tich: dién tich du
4n 22,4ha dap tng; Vé tiéu chi phii hop cdc quy hoach: Dy én phi hop véi muc 2
ctia Muc IV Diéu 1 Quyét dinh 1589/QP — TTg ngay 08/12/2023 ctia Thi tudng
Chinh phtt phé duyét Quy hoach tinh Bac Ninh thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén
nam 2050: “Thanh phd Yén Phong: trung tém céng nghiép trong tém ciia tinh, phat
trién dich vu céng nghé cao va cong nghiép hé tro cdp ving”; phit hop v6i didm d
khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh 728/QD — TTg ngay 20/6/2023 cta Thu tuéng Chinh
phti vé phé duyét didu chinh Quy hoach chung d6 thi Béc Ninh dén nim 2045: “Pé
thi Yén Phong: Trung tam phdt trién cong nghiép, dich vu céng nghé cao va céng
nghiép hé tro cp vimg, dién tich tw nhién 96,93 km?; dan sé d@én néim 2030 khodng
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355,000 nguoi: ddn sé dén niam 2045 khodng 530.000 nguoi”; phu hgp véi Quy
hoach phan khu s6 1 (Tam Giang, Hoa Tién huyén Yén Phong (c6 hé so kém theo).

4.2: Di véi cdc khu dit thuc hién ddu thiu lwa chon nha diu tw tlzeo quy
dinh tai diém b, Khodn 1, Diéu 126 Ludt Pit dai

UBND tinh dé xuét dua vao danh muc 02 khu d4t tai x4 Xuan Cdm dé thuc
hién d4u thau lua chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap luét, cu thé nhu sau:

Khu dit s6 01; Dién tich khoang 400 m?; thuc hién du 4n dAu tu xay dung
Tram bom nuéc tho va tuyén dng ca"ip cho Nha may nudc sach tai KCN Chau Minh
-Béc Ly - Huong Lam va vang phu cén.

Khu dit s6 02: Dién tich khoang 989 m?; thuc hién dy 4n dau tu xdy dung
cong trinh tram bom khai thdc nudc mit séng Cau va tuyén éng phuc vu cAp nude
th6 cho nha may nudce sach trong Khu c6ng nghiép Hoa Phu.

Theo T& trinh va hd so kém theo, 02 khu dAt nay phu hop véi cac quy hoach
da dugc phé duyét, bao gdm: Quy hoach chung dé thi Hiép Hoa dén nim 2045 (tf
18 1/10.000) tai Quyét dinh s 661/QD-TTg ngay 24/3/2025 cua Thi tuéng Chinh
phti va Quy hoach tai nguyén nuéc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 tai
Quyét dinh s6 1622/QD-TTg.

IL. P4nh gia chung va dé xuét kién nghi

1. Danh gid chung

Hb so dy théao Nghi quyét dugc chuin bi ddy du vé thanh phén, dam bao
trinh tu, thi tuc theo quy dinh. Viéc UBND tinh trinh HDND tinh du thao nghi
quyét trén 1a dung thdm quyén.

Sau khi tham tra TO trinh s6 115/TTr-UBND ngay 23/4/2026 cua UBND
tinh va du thao nghi quyét, Ban Kinh té - Ngan sach d& nghi UBND tinh hoan
thién du thao nghi quyét va hd so kém theo, theo ¥ kién thdm tra ctia Ban d trinh
ky hop HDND tinh theo quy dinh. Noi dung bao cdo thdm tra d3 dugc Ban Kinh
té - Ngan sach biéu quyét nht tri thong qua (c6 bién ban kém theo).

2. Dé xuit kién nghi
Ban Kinh té - Ngan sach d& nghi UBND tinh:

- Khan truong hoan thanh dd 4an diéu chinh quy hoach tinh Bic Ninh thoi
ky 2021 —2030, dd an quy hoach d6 thi khu vuc phia Nam séng Puéng, chuong
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trinh phat trién d thi, chuong trinh phat trién nha & dé dam bao diy du co s& khi
trién khai céc dy 4n nay.

- Chiu trach nhiém ra soat, danh gia sy phtt hop cia cic du an khu db thi,
khu dan cu véi ké hoach phat trién kinh té - xa hdi cta tinh; quy hoachh d6 thi,
ndng thén, quy hoach str dung dét; chuong trinh phéat trién d6 thi, phat trién nha
&, ké hoach phat trién nha & dugc cip c6 thdm quyén phé duyét, dam bao quy dinh
phép luat, tranh ladng phi dit dai.

- Déi v6i Danh myc dy an Khu db thi hdn hop Cang hang khéng Quéc té
Gia Binh vé&i quy mé dién tich dat s dung 16n, nim trén dia ban nhiéu x4, phuong,
khu vuc di c¢6 nhiéu du an diu tu xdy dung duoc trién khai, du kién trién khai
theo quy hoach, Ban Kinh té - Ngin sach d& nghi UBND tinh chi dao ra soat vi
tri ranh gi6i va dién tich, d& tranh chdng 14n véi cac du 4n khac va cac khu dan
cu, khu d6 thi, khu nha ¢&,...hién hitu, d?)ng thoi xem xét vé qui md du an cho phu
hop v6i ké hoach phat trién kinh t& x3 hdi, kha nang thu hat dan cu, tranh lang
phi dat dai va du thira qua nhiéu nha 6.

Trén day 1a két qua thim tra, Ban Kinh té - Ngéan sach tran trong bao cdo
HDND tinh xem xét, quyét dinh./M y

Noi nhgn: TM. BAN KINH TE NGAN SA C
- TT HDND, UBND tinh; "RUGNG BAN
- Céc-Ban ciia HDND tinh; e,
- Céc dai biéu HDND tinh;

- Céc So: Xay dung, Tai chinh, NN va MT;
- Lanh dao, chuyén vién Vin phong;

- Luu: VT, CT.HDND
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