UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phtic
S6: 115/TTr-UBND Bdc Ninh, ngay 23 thang 4 nam 2026
TO TRINH

Vé danh muc cac khu dit thuc hién d4u thau lwa chon nha dau tw thuc hién
du an dau tw co sir dung dat trén dia ban tinh Bac Ninh niam 2026 (dot 2)

Kinh gri: Hoi dong nhan dan tinh Béc Ninh

Céin cir Ludt Pau tw ngay 11 thang 12 ndam 2025;

Cin cir Ludt Pau thau ngay 23 thang 6 nim 2023;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 niam 2024;

Can cir Ludt sika déi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng
thon ngay 11 thang 12 nam 2025,

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh
phai ban hanh Nghi dink quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16 thing 9 nidm 2024 ciia Chinh
phui quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludr Bdu thau vé lya chon
nha dau tw thiec hién du dn dau twe ¢6 sir dung dat;

Can ciz Nghi quyét sé6 39/2025/NQ-HPND ngay 10/10/2025 ciia HPND tinh
Quy dinh tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lya chon nha dau twe thuc hién du
dn dau tw cé sir dung ddt trén dia ban tinh Bac Ninh;

Xét dé nghi ciia So Tai chinh tai To trinh s6 166/TTr-STC ngay 22/4/2026,
UBND tinh trinh HDND tinh tai Ky hop thi 2 Quyét dinh danh muc cac khu dat
thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién dy an dau tu ¢6 sir dung dat trén dia
ban tinh Bac Ninh nam 2026 (dot 2), cu thé nhu sau:

1. Sw can thiét, ciin i ban hanh danh muc cic khu dat thuc hién dau
thau lwa chon nha dau tw thuc hién di 4n du tu ¢6 sir dung dat:

1.1. Vé sw can thiét ban hanh danh muc cdc khu dit thuc hién déu thau lua
chon nha dau tw thuc hién dw dn ddu tw cé siv dung dat

Tai khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai nam 2024 quy dinh:

“]. Nha mede giao dat c6 thu tien sir dung dat, cho thué dat théng qua déu
thau lwa chen nha dau tw thuc hién du dn dau tw c6 siv dung dat trong cdc triong
hop sau day:

a) Dur an gquy dinh tai khodn 27 Diéu 79 cua Ludt nay! ma dwoc Héi dong

1 khoan 27 Diéu 79 ciia Luat Dét dai quy dinh: “Diéu 79. Thu hdi d4t dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong:
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nhan dan cdp tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya
chon nha dau tw thuc hién duw dn dau tw ¢6 sir dung dat.

Héi dong nhan dan cap tink quy dinh cdc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau
thau lya chon nha dau tw thuc hién die dn dau tw cé sir dung dat phl hop véi tinh
hinh thuc té ciia dia phirong;

b) Dur dn dau tw c6 sir dung dat thuge truong hop Nha nuéc thu hoi dat
tai Picu 79 cua Ludt ndy va khdng thude trirong hop quy dinh tai diém a khodn nay
ma thugc truong hop phdi té chize ddu thau lwa chon nha dau tw theo quy dinh cua
phap lugt quan ly nganh, linh vuc”;

Tai diém a, khoan 3 va khoan 4, Diéu 126 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh

“3. Piéu Kién dé ddu thau lwa chon nha diu tw thuc hién du dn dau tw c6 sir
dung dat quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu nay bao gom:

a) Thugc danh muc cdc khu dit thuc hién dau thau duw dn dau tw cé siv
dung ddt diroc Héi dong nhan dan cap tinh quyér dinh™;

“4, Dy dn dau tw cé sir dung ddt quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu nay phdi
ddp trng cdc diéu Kién dé diu thau lua chon nha dau tw quy dinh tai khodan 3 Piéu
nay va cdc diéu Kién khdc theo quy dinh cia phap lugt quan Iy nganh, link vic”.

Nhu vay, mét trong nhimg didu kién dé dau thau lya chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu c6 st dung dét 14 “Thudc danh muc cdc khu dat thuc hién dau
thau du dn dau tw c6 sit dung dat dwoc Héi dong nhan dan cap tinh quyét dinh”;

Pong thoi, tai khoan 1 Diéu 10; khoan 12, Biéu 11, Nghi dinh sb
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh Luat DAu thau vé lra chon nha dau tu thyc hién dy 4n dau tu co
sir dung dét, quy dinh:

“Piéu 10. Cong bé dir dn dau twe cé sir dung dat doi véi due &n thuge dién
chdp thugn cha trivong dau tw

1. Can cir danh muc cde khu dat thuc hién dau thau du dn dau e c6 sir dung
dat dwoc Héi dong nhan dan Cdp tinh quyét dinh, co' quan nha nuéc c6 tham quyén
theo quy dinh cua phap lugt vé dau tie hodic nha ddu tw 1gp hé so dé nghi Chap thuan
cht trirong dau tw lam co sé thyee hién tha tuc chap thudn chii trivong dau tw”.

“Pieu 11. Cong bé du dn dau twr cé sir dung ddt doi véi du &n khong thuge
dién chdp thugn chu trieong dau tue

1. P61 Véi due &n do co quan cé tham quyén té churc thyc hién:

a) Can cir danh muc cdc khu dat thuc hién dau thau dw dn dau tw ¢6 sir dung
dat dwoc Héi dong nhan dan cdp tinh quyét dinh, nguoi ¢ tham quyén giao co
quan, té chire, don vi thugce, triec thuge b, co quan ngang bg, Uy ban nhan dan cdp
tinh, Ban qudn Iy khu kinh té; Uy ban nhan dan Cap xd, co quan khdc theo quy dinh
cua phap ludt qudan Iy nganh, linh vuc té chire 1dp ho so dé xuat dir &n gom ngi dung

27. Thyc hién du 4n dau tu xay dung khu d6 thi c6 cong nang phyc vy hén hop, dong bo hé thong ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi voi nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung dé xay dung mdi hodc cai tao, chinh
trang d6 thi; du an khu dén cu néng thon”;

2 duge stra 51 boi Diém a Khoan 9 Didu 2 Nghi dinh 225/2025/ND-CP cta Chinh phu.
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quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d va e khoan 2 Piéu 47 cua Ludt Pdu thau bao dam
dap vmg quy dinh tai Diéu 4 cia Nghi dinh nay”’;

Can ctr cac quy dinh néu trén, can thiét phai ban hanh danh muc cac khu dat
thuc hién dau thau dy an dau tu c6 str dung dat dé 1am co sd cho cac co quan, don vi,
nha dau tu 1ap dé xuat dir &n dau tu; tham quyén quyét dinh 12 Hoi dong nhan dan tinh.

1.2. Cic cin ci, didu kién dé ban hanh Danh muc cdc khu ddt thuc hién die
dn dau tw c6 sir dung dat.

a) Pdi v6i khu dat thuc hién theo quy dinh tai diém a, Khoan 1, Piéu 126
Luat Dt dai (dw an diu tw xay dung khu dé thi, khu din cw ndng thon).

Cin cir quy dinh tai Didu 4, Nghi quyét s6 39/2025/NQ-HPND ngay
10/10/2025 ctia HDND tinh®, thi céc tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lua
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co st dung dat (d6i véi du an dau tu xay
dung khu d6 thi, khu dan cu néng thén) trén dia ban tinh Bac Ninh gom:

“I. Tiéu chi doi Véi dur dn khu dé thi:

a) Du an xay dung khu dé thi hinh thanh tir mgt don vi o tro 1€n theo quy
hoach xay ding diroc phé duyét hogc co quy mé si dung dat tir 20 ha tré Ién doi Vo
trueong hop khéng xdc dinh ré cdc don vi 6, ¢é cong ndng phuc vu hén hop, dong bé
hé thong ha tang ki thudt, ha tang xa héi véi nha ¢ theo quy dinh cia phap ludt vé
xay ding dé xay dung méi hodc cdi tao, chink trang dé thi;

b) Du an phu hop véi quy hoach tinh, quy hoach chung dé thi, quy hoach
phdn khu (@61 véi cac khu viee phdi ldp quy hogch phan khu).

2. Tiéu chi doi Véi dy dn khu dédn cuw néng thon:

a) Dur &n c0 dién tich dat thyee hién tir 10 ha tré 1én;

b) D &n phil hop véi quy hoach tinh, quy hoach chung cdp xa ™.

b) Pé6i véi khu dat thuc hién theo quy dinh tai diém b, Khoan 1, Piéu 126
Luat Pat dai (dur &n phdi t6 chize dau thau lwa chon nha dau tie theo quy dinh cua
phap lugt quan ly nganh, linh vuc)

Chu tich UBND tinh di c¢6 van ban s6 4220/UBND-KTN ngay 30/10/2025
chi dao, viéc dé xuat danh muc cac khu dat phai dap ung cac yéu cau theo quy dinh
cua phép luat hién hanh.

2. Két qua thuc hién ddi véi cac khu dat di dwoe HPND tinh phé duyét
Danh muc khu dat dau thau

2.1. Tong quan vé cac khu dat da dwoc HPND tinh phé duyét Danh muc
khu dat dau thau

Thyc hién Luat Dat dai nam 2024 (c6 hiéu luc tir ngay 01/8/2024), dén nay
HPND tinh d& ban hanh 07 Nghi quyét* (trong d6 HPND tinh Bac Giang (cii) ban

% Quy dinh tiéu chi dé quyét dinh thyc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu 6 sir dung dat
trén dia ban tinh Bic Ninh

4 Gom cac nghi quyét: s6 19/NQ-HDND ngay 03/4/2025; sb 48/NQ-HDND ngay 29/5/2025 ciia HDND tinh Béc
Giang (cii) va cac Nghi quyét s6 333/NQ-HDND ngay 27/9/2024; s6 348/NQ-HDND ngay 22/10/2024; s6
417/QD-HDND ngay 08/4/2025; s6 570/NQ-HDND ngay 27/6/2025 ciia HDND tinh Béc Ninh (cii) va 05/NQ-
HDND ngay 29/01/2026 cia HDND tinh Béc Ninh (sau sap nhap).
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hanh 02 Nghi quyét HDND tinh Béc Ninh (cu) ban hanh 04 Nghi quyét HBDND
tinh sau sap nhap ban hanh 01 Nghi quyet) quyet dinh Danh muc cac khu dét thuc
hién du thau lya chon nha dau tu voi tong s6 227 khu dt, tong dién tich 9.766,5 ha.
Trong do:

- C6 119 khu dat thyc hién cac dy an dau tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu
ndng thdn véi tong dién tich dat 13 9.059 ha.

- C6 39 khu dét dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi véi tong dién
tich dat 1a 142 ha.

- C6 69 dy an thudc cac linh vuc khac (theo quy dinh tai diém b, khoan 1,
Diéu 126 Luat Dt dai) véi tong dién tich dat khoang 565,5 ha.

2.2. Két qua thuc hién dén nay

a) DoiVdi cac dw dn dau tw xdy dung khu do thi, khu dan cw néng thén

- C6 26 khu dét da duoc chap thuan chi truong dau tu véi tong dién tich dat
2.661 ha, tong dan s khoang 266.966 nguoi.

- Con lai 93 khu dat véi tong dién tich dat 6.398 ha chua chap thuan chu
treong dau tu.

b) Poi Véi cac dw dn dau tw xdy dung nha ¢ xa hai

Ngay 29/5/2025, Québc hdi da ban hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 Quy
dinh thi diém mot s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién nha & x& hoi trén pham vi
toan qudc, dong thoi Chinh phu da ban hanh Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025) Theo d6, cac du an dau tu xay dung nha o xi hoi da thuc hién chap
thuan chu truong dau tu dong thoi giao chii dau tu khong thong qua dau thau.

¢) Déi Vi cac di an thudc cdc linh vue khdc (theo quy dinh tai diém b,
khodn 1, Diéu 126 Ludt Pit dai)

- C6 09 khu dat da duoc chap thuan chu truong dau tu va dang t6 chuc lya
chon nha dau tu.

- C4 60 khu dét véi tong dién tich dat 530 ha chua chap thuan chu truong dau tu.

3. Tong hop Danh muc cac khu dat dé xuat

3.1. Déi Véi cac khu dit thuc hién ddu thau lwa chon nha dau tw theo quy
dinh tgi diém a, Khodn 1, Diéu 126 Lugt Pit dai

a. DO\ Vi cac khu dat dé xudat méi

Pé xuat 02 khu dat véi dién tich khoang 5.010,64 ha dé thyc hién duy an dau tu
xay dung khu d6 thi theo quy dinh tai diém a, Khoan 1, Biéu 126 Luat Dét dai.
Trong do:

- 01 khu dat véi dién tich khoang 5.000 ha (thudc dia ban cac phuong, xa:
Song Liéu, Tri Qua, Thuan Thanh, Tram L9, Ninh X4, Lam Thao, Gia Binh, Luong
Tai, Trung Chinh) dé thuc hién du an Khu d6 thi hdn hop Cang hang khong Qudc té
Gia Binh.

5 Quy dinh chi tiét mot so didu va bién phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025
ctia Qudc hoi thi diém vé& mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x3 hoi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-quyet-201-2025-QH15-thi-diem-co-che-chinh-sach-dac-thu-phat-trien-nha-o-xa-hoi-658993.aspx
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- 01 khu d4t tai x4 Quang Trung dé thuc hién dy an “Khu dan cu Dinh Té -
Pdng Pinh, thén Ngo, xd Lam Cét, huyén Yén Yén” (thay the cho khu dat c6 STT
33.1, Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Nghi quyét sb 05/NQ-HDPND ngay
29/01/2026 ctia HDND tinh - “Khu dan cu phia Dong xa Quang Tién”). Ly do thay
thé: do khu vuc du kién thyc hién Khu dan cu phia Dong xa Quang Tién chua dap
g day du ha ting k¥ thuat thiét yéu (nhu hé théng nuéc sach), déng thoi khoang
cach dén KCN Phuc Son kha xa (khoang 3 km) so véi khu dat duy kién thyuc hién dy
a4n “Khu dan cu Pinh Té - Pdng Dinh, thon Ngo, xa Lam Cdt, huyén Yén Yén”
(khoang 0,3 km).

(Chi tiét co Biéu sé 1 kém theo)

b. Doi Véi cdc khu dat dé xudt diéu chinh

Piéu chinh thong tin 01 khu dét thyc hién dau thau lya chon nha dau tu da
duoc HPND tinh Bac Ninh (cii) phé duyét tai Nghi quyét sé 417/NQ-HPND ngay
08/4/2025. Cy thé: khu dat tai STT 21, phu luc 2 ban hanh kém theo Nghi quyét s6
417/NQ-HPND ngay 08/4/2025 dugc UBND xd Tam Giang dé& xuat diéu chinh
thanh: Khu d6 thi x4 Tam Giang, tinh Bic Ninh; dia diém khu dat: xa Tam Giang,
tinh Béc Ninh. Ly do diéu chinh: Ngay 05/02/2026, UBND tinh d4 ban hanh Quyét
dinh s6 180/QD-UBND Cdng b danh muc db thi loai 11, loai III, phuong dat trinh
d6 phat trién d6 thi d6i voi don vi hanh chinh trong d6 thi trén dia ban tinh Bac Ninh;
theo d6, xa Tam Giang duoc xac dinh 13 d6 thi loai 111 vi vay can phai diéu chinh lai
tén du &n cho phi hop, dong thoi cap nhat lai dia diém thuc hién du an sau khi to
chic thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap.

(Chi tiét c6 Biéu sé 2 kém theo)

3.2. Péi Véi cac khu dit thuc hién ddu thau lwa chon nha dau tw theo quy
dinh tgi diém b, Khodn 1, Biéu 126 Lugt Pit dai

Dé xuat 02 khu dat tai xa Xuan Cam dé thyuc hién 02 du 4n xay dung tram
bom nudc thd va tuyén dng dan nude thd cho Nha may xa Iy nude sach phuc vu
KCN Hoa Pht; KCN Chau Minh - Bic Ly - Huong Lam va ving phu can.

(Chi tiét c6 Biéu sé 3 kém theo)

3.3. Pdnh gid ndi dung dé xuat

Qua ra soét, danh gi4 cho thay, cac khu dat dé xuat thuc khu dat thuc hién dau
thau lra chon nha dau tu thuc hién du an dau tu ¢ str dung dat néu trén dap tng céc
tiéu chi dé quyét dinh thyc hién d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu
c6 str dung dat trén dia ban tinh Bac Ninh. Riéng d6i voi khu dat thuc hién du 4n Khu
d6 thi hdn hop Cang hang khdng Qudc té Gia Binh thi dién tich, ranh gisi cu thé cua
du &n s& dugce xac dinh khi 6 nha dau tu hodc co quan nha nuée 1ap dé xuat du an.

4. Pé xuit danh muc cac khu dét thuc hién dau thau lwa chon nha dau tu
thuc hién du 4n dau tw c6 sir dung dat

Trén co sO dé xuat cua cac co quan lién quan, cac quy dinh ctia phap luat hién
hanh, dinh huéng thu hit dau tu trén dia ban tinh va b&o céo caa S¢ Tai chinh tai To
trinh s6 166/TTr-STC ngay 22/4/2026, UBND tinh trinh HDND tinh ban hanh Danh
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muc cac khu dét thyuc hién du thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n dau tu c6 str
dung dét trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2026 (dot 2). Cu thé nhu sau:

4.1. P6i v6i Danh muc khu dat dé xuat méi

a. Danh muc cac khu dat thuc hién dédu thau lua chon nha diu tw theo quy
dinh tgi diém a, Khodn 1, Biéu 126 Lugt Pit dai

Tong sb: 02 khu dat, véi dién tich khoang 5.010,64 ha. (Trong dé, doi Véi
khu dat thyee hién due dn Khu d@6 thi hén hop Cang hang khdng Quéc té Gia Binh thi
di¢n tich cu thé cia khu dat sé dwoc xdc dinh khi ¢é nha dau tw hodc co quan nha
nuroc ldp dé xuat dir an).

(Chi tiét c6 Biéu sé 4 kém theo)

b. Danh muc cé&c khu dét thuc hign ddu thau lwa chon nha dau tw theo quy
dinh tgi diém b, Khodn 1, Biéu 126 Lugt Pit dai

Tong s6: 02 khu dat, v6i dién tich khoang 1.389 m?.

(Chi tiét ¢ Biéu sé 5 kém theo)

4.2. Bdi véi Danh muc khu dat da dugec HDND thong qua

- Piéu chinh thong tin dbi véi 01 khu dat hién dau thau lya chon nha dau tu
thyuc hién du an dau tu co st dung dat da duoc HDND tinh thong qua tai Nghi quyét
s6 417/NQ-HDND ngay 08/4/2025. (Chi tiét c6 Biéu sé 6 kém theo).

- Pua ra khoi Danh muc khu dét hién dau thau lua chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu co si dung dat dbi voi 01 khu dat da duoc HPND tinh thong qua tai
Nghi quyét s 05/NQ-HDND ngay 29/01/2026. (Chi tiét ¢ Biéu s6 7 kém theo).

UBND tinh trén trong trinh HDND tinh xem xét, Quyét dinh./.

(C6 Dy thdo Nghi quyét ciia HPND tinh ban hanh Danh muc cdc khu dat
thuc hién ddu thau lya chon nha dau tw thic hién duw dn dau tir c6 sir dung dat trén
dia ban tinh Béc Ninh nam 2026 (dot 2); To trinh s6 166/TTr-STC ngay 22/4/2026
cua So Tai chinh va tai liéu kém theo)

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; KT. CHU TICH

- Thuong tryc: Tinh uy, HDND tinh (b/c);

- Cac dong chi Uy vién BTV Tinh uy (b/c);

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Céc ddng chi thanh vién UBND tinh (b/c);

- Céc So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép
va Méi truong;

- Vian phong UBND tinh: LBVP, THDT
(th/bc); KTN;

- Luu: VT, KTN i
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